Ronaldo Almanga
Rua Pedro Procépio, 113 — Sala 02

C entro - CEP 06501-130 — Santana de Parnaiba/SP %
Cel.: (11) 99211-1286 / Tel.: (11) 4154-2660

E-mail: rofalmanca@hotmail.com ADVOGADO

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA...VARA
JUDICIAL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA — SAO PAULO.

LORENZO GIULIANO FERRARI, brasileiro, casado, analista de sistemas,
portador da cédula de RG n2 9.158.456-5 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob ne.
069.166.378-54, residente e domiciliado na Rua Formosa, n2. 20, Chacara Boa Vista —
Ingai, Santana de Parnaiba, CEP: 06520-050, CRISTIANO FERRARI, brasileiro, casado,
auténomo, portador da cédula de RG n?2. 9.944.698 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob ne.
069.150.698-10, residente e domiciliado na Rua Tomé de Sousa, n2. 1.392, Lapa, Sdo
Paulo — SP, CEP: 05079-200 e IGOR FERRARI, brasileiro, casado, editor de video,
portador da cédula de RG n2. 9.944.697 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n2. 069.163.168-
96, residente e domiciliado na Rua Armando Brussolo, n? 109, Vila Romana, Sao Paulo -
SP, CEP: 05048-050, vem, representado por seu advogado (procuragao inclusa), vem
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, com fundamento no artigo 59, inciso
LXXIIl, da Constituicdo Federal; artigo 23 da Convenc¢do Americana de Direitos Humanos
(Participacdo politica nos assuntos publicos), e artigo 12, da Lei n24.717 de 1965, e artigo
461 do Cédigo de Processo Civil impetrar ACAO POPULAR com pedido PREVENTIVO
liminar de averbagdo em matriculas oriundas do empreendimento “Serra do Sol ou
Altavis” face:

(i)  ASSOCIACAO RESIDENCIAL SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA), associacio civil sem
fins lucrativos, com sede a Estrada Municipal Marechal Mascarenhas de Moraes,
n.2 5.800, Lote 02, Quadra 01, Santana de Parnaiba, S3o Paulo, CEP: 06517-520,
inscrita no CNPJ sob 0 n.2 19.531.579/0001-47, e-mail adm@altavisaldeia.com.br;

(i) NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n@
08.405.960/0001-43, com sede Rua Suzana Dias, n2 391, bairro Centro, Municipio
de Santana de Parnaiba-SP, CEP 06501-060;

(iii) ROBERTO NEKRASUS XAVIER, brasileiro, maior, capaz, empresario, casado, RG n?
13.131.001-X, CPF/MF sob n? 064.569.158-56, residente e domiciliado a Estrada
Sitio de Baixo, n2 27, Sitio de Baixo, Santana de Parnaiba-SP, CEP 06509-010; e,

Pagina 1de 33

fls. 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RONALDO FABIANO DOS SANTOS ALMANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2024 as 11:18 , sob o nimero 10065380820248260529.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006538-08.2024.8.26.0529 e codigo 2p2j7Heh.



(i) COMPANHIA DE AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO - CETESB, inscrita no
CNPJ de n2 43.776.491/0001-70, situada a Av. Prof. Frederico Hermann Junior, n2
345, CEP.: 05459-900;

(i) PREFEITURA DE SANTANA DE PARNAIBA-SP, pessoa juridica de direito publico,
CNPJ de n? 46522983000127, representado neste ato pelo |. Prefeito eleito
Antonio Marcos Batista Pereira, com endereco funcional na Avenida Marechal
Mascarenhas de Moraes, 1283, Sitio do Morro, CEP: 06.517-520, Santana de
Parnaiba, com sede na Av. Mal. Mascarenhas de Moraes, 1283 - Sitio do Morro,
Santana de Parnaiba — SP, CEP.: 06517-520; pelas razdes de fato e de direito a
seguir aduzidas.

l. DA GRATUIDADE DE JUSTICA

A Lei de A¢do Popular (Lei n2 4.717/65) dispensa a parte autora das custas
judiciais, salvo hipétese de ma-fé (art. 52, LXXIIl, da CRFB/88), é imperioso esclarecer
gue os fatos trazidos adiante sdo gravissimos, ou seja, crimes ambientais com omissdo
dos érgdos publicos em fiscalizar o empreendimento “Altavis”, razdo pela qual faz jus
aos beneficios da Gratuidade de Justica, nos termos da Lei n2 1.060/50.

. DOS FATOS

Os autores sdo proprietarios legitimos possuidores dos seguintes imdveis: (i)
Lote n2 1, da quadra F, (ii) Lote n2 17, da quadra C, (iii) Lote n? 18, da quadra C, (iv) Lote
n2 19, da quadra C, todos integrantes do loteamento denominado Chacaras Boa Vista,
em Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri, conforme comprovam os inclusos
contratos respectivas matriculas do Cartério de Registro Imobiliario (doc_1);

O lote n?2 1 pertence aos trés autores, em partes iguais; lote n? 17 pertence
Lorenzo; lote de numero 18 pertence Igor e, finalmente, de nimero 19 pertence
Cristiano. Todos os lotes foram adquiridos da Companhia Paulista de Loteamentos S/C
Ltda em maio de 1973 registrados em 25 de maio de 1981.

O pai dos autores, Donato Ferrari, proprietario legitimo possuidor titular do
lote de n? 14, da quadra B, do mesmo loteamento, adquirido em 28 de janeiro de 2003
(doc_2).

Pela transcricdo do registro de iméveis n? 3822 planta do referido
loteamento, aprovada pela Municipalidade (doc_3), percebe-se com facilidade que os
lotes titulados pelos autores seu genitor estao todos dispostos em volta da Represa Boa
Vista. Represa, por assim dizer, esta encravada bem no meio dos lotes da familia Ferrari.
Para deixar ainda mais claro, registre-se que nenhum outro imdvel, além dos lotes acima
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mencionados, confina com represa em questdo, delimitada, do outro lado, pelo antigo
caminho, incorporado ao loteamento, que levava Santana do Parnaiba.

Para maior clareza dos fatos ocorridos, necessario se faz tecer um breve
histdrico. Assim, desde ano de 1973, quando pai dos Autores, Donato Ferrari comprou
os lotes arrolados, existe este condominio familiar.

Durante todo periodo, desde compra dos lotes até presente data, Donato
Ferrari seus filhos, ora Autores, unicamente as suas expensas, construiram varias
benfeitorias nos terrenos circundantes da represa, dentre as quais se destacam vdrias
ruas asfaltadas, casa de sete comodos, piscina, galpdo para festas, outra casa com
galpdo adjacente cabriteiros, galinheiros, sistema de 34gua, esgoto, eletricidade,
telefone, além muros de blocos de cimento rede metdlica que cercam os limites
externos dos lotes.

Além das benfeitorias acima descritas construidas nos lotes, executaram
varias benfeitorias na drea da represa, restaurando por varias vezes barragem,
introduzindo sistema de drenagem sifonagem munido com comportas de aco que
permitem retirar parcial ou totalmente agua da represa controlar, assim, seu nivel
minimo maximo, construindo muretas de pedra para contencdo das margens da represa
em toda sua circunferéncia para assim evitar seu assoreamento formando ruas platos
ao seu redor para isso ora ocupando parte dos lotes ou da area reservada da represa,
possibilitando, desse modo, plena circulacdo comunicacdo entre todos os lotes.

Todos estes cuidados, inclusive construcdo de um tragado submerso, no
fundo da drea central da represa, visaram sempre tornar eficiente sua manutencao
limpeza, possibilitando retirada dos galhos troncos de arvores que nela se acumulavam
permitindo assim que represa se mantivesse absolutamente em ordem, tal qual
encontraram por ocasido da compra dos lotes, pois havia sido justamente sua existéncia
razao fundamental decidir pela aquisicao dos terrenos, justificando, por isto mesmo,
pagamento maior em relagao outros lotes do loteamento que com ela nao confinavam.

Essa espécie de condominio familiar materializacao de um antigo sonho do
artista plastico Donato Ferrari, de reunir familia as margens da aprazivel represa, maior
atrativo do loteamento Chacaras Boa Vista.

1.1 Esclarecimentos sobre a responsabilidades dos réus em compor o polo passivo da
presente demanda

Apds 50 anos do sonho, no entanto, virou pesadelo diante das muitas
ilicitudes promovidas pelos réus. Pasme Vossa Exceléncia, a sociedade empresaria ré
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NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS LTDA implantou o loteamento denominado “Altavis
ou Serra do Sol” situado na Estrada Mascarenhas de Moraes, n2 5800, Jardim
Bandeirante, Santana de Parnaiba-SP, cuja matricula 166.063 do CRI de Barueri-SP

(doc_4), localizado entre as nascentes que abastece a Represa Boa Vista.

Nesta esteira foi constituido a ASSOCIACAO RESIDENCIAL SERRA DO SOL
(ALTAVIS ALDEIA), responsavel em administrar o loteamento Serra do Sol ou Altavis, ou
seja, sub-rogando-se, solitdria com a empresa Nova Aldeia na responsabilidade do
loteamento.

Por outro lado, o réu Roberto Nekrasus Xavier, é o atual administrador da
empresa Nova Aldeia, celebrando diversos Termos de Recuperacdo Ambiental — TCRAs
junto com a Cetesb, por desmatamento, mortalidade de darvores por afogamento,
intervencdo em Areas de Preservacdo Ambiental — APP, desvio de curso de cérrego,
terraplanagem/aterro em APP, corroborando com impacto/assoreamento na Represa
Boa Vista, o que serda melhor detalhado adiante.

Outrossim, o réu Roberto Nekrasus Xavier, curiosamente também exerce a
funcdo de presidente administrador da Associacdo Residencial Serra do Sol.

Por fim, o o6rgdo do estado CETESB, ora ré, é responsavel em
aprovar/fiscalizar o loteamento, constatou inimeros infracdes cometidas pelos demais
réus, aplicando apenas multas que sequer foram adimplidas. Ou seja, o loteamento estd
operando sem Licenca de Operacdo — LO, que é obrigatdrio por lei, com diversas
construcdes em andamento, agravando ainda mais com os impactos ambientais sofridos
pela Represa Boa Vista.

Outrossim, ha indicios de que a ré Cetesb podera conceder a Licenga de
Operacdo - LO no arrepio da Lei, ou seja, em relatérios maquiados e omissdo na
recuperacao da Represa Boa Vista, por este motivo ela se encontra no polo passivo.

1.2 Esclarecimentos sobre o inquérito de n? Inquérito Civil SIS-MP n¢
14.1144.0000193/2017-8, SEI n2 29.0001.0055330.2018-92, aberto pela 12 Promotoria
de Justica de Santana de Parnaiba-SP, comprovando cabalmente os crimes ambientais
perpetrados pelos réus, impactando severamente a Represa Boa Vista

Compulsando-se no procedimento investigatério instaurada em 2017 em
face da empresa Cipasa parceira da empresa ré Nova Aldeia, com relacdo a degradacao
ambiental advindo do empreendimento Altavis, situado no Municipio de Santana de
Parnaiba-SP, impactando gravemente/assoreamento a represa Boa Vista, mortalidade
de arvores alagadas em APP, terraplanagem executadas dentro de areas de APP,
afetando os recuos de nascentes e corregos com construcdes de Estradas e
implantacdes de lotes, bem como, mal projeto de escoamento de aguas pluviais entre
outros...
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1.3 Esclarecimentos sobre os impactos da auséncia da Licenga de Operagao - LO
expedida pela CETESB em favor do empreendimento Serra do Sol

Primeiramente convém esclarecer, que a competéncia em aprovar o
empreendimento de grande porte é da CETESB, conforme decreto de n? 62.973, DE 28
DE NOVEMBRO DE 2017, que dispoe:

Dad nova redagdo a dispositivos do Regulamento da Lei n® 997, de 31 de
maio de 1976, aprovado pelo Decreto n.© 8.468, de 8 de setembro de 1976,
que dispoe sobre a prevengéo e o controle da poluigdo do meio ambiente,
e a dispositivos do Decreto n? 47.400, de 4 de dezembro de 2002, que
regulamenta disposi¢coes da Lei n? 9.509, de 20 de margo de 1997,
referentes ao licenciamento ambiental

lll - o artigo 58-A:

“Artigo 58-A - A CETESB expedira as seguintes modalidades de licencas
ambientais, de forma isolada e sucessiva, nas hipdteses mencionadas
nos incisos | e |l do artigo 58:

Il - Licenga de Operagdo (LO) - autoriza o funcionamento da atividade ou
empreendimento, apds a verificagdo do efetivo cumprimento do que
consta das licengas anteriores, com as medidas de controle ambiental e
condicionantes determinadas para a operagao.

§ 12 - A Licenca de Operacdo para loteamentos, desmembramentos,
condominios, conjuntos habitacionais, assentamentos de reforma

agraria e cemitérios devera ser concedida antes de sua ocupagao. (grifei)

No presente caso, NAO foi expedida a Licenca de Operacdo - LO do

empreendimento Serra do Sol, conforme constatado na recente inspecio/fiscalizacdo

realizada em 17/01/2024 pela CETESB, ou seja, o loteamento estd operando

irregularmente (doc 5), infra:
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IRREGULARIDADES

Auto de Inspeco N° Data da Infracio Hora da Infracao
2032564 17/01/2024 12:50
Drescricao da Infracao

Estar operando atividade de loteamento residencial localizado na Estrada Marechal Mascarenhas de Moraes, 5800 -
bairro Quintas do Ingai, municipio de Santana de Parnaiba/SP, sem possuir a devida Licenca de Operagdo Loteamenito
da CETESB.

Imponho, ao infrator, nos termos do inciso Il do artigo 81 (*) e artigo 94 e artigo 84 inciso |, todos do citado
Regulamento, a penalidade de MULTA de 1000 (um mil ) vezes o valor da UFESP.

Nos termos do artigo 101 do diploma legal acima citado, o infrator podera interpor recurso no prazo de 20 (vinte)
dias, contados da ciéncia deste.

(*) Alterado pelo Decreto n® 39.551, de 18/11/1994

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULD
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE, INFRAESTRUTURA E LOGISTICA
CETESE - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

i N° Auto de Inspecio
RELATORIO DE INSPEGAO 2032564
Processo(s) N°(s) 32 00027 23 Data Auto oe Inspegio
17/01/2024
IDENTIFICACAO DA ENTIDADE
Mome CNPJ
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. 08.405.960/0001-43
Legradour Cadastra na CETESB
ESTRADA MARECHAL MASCARENHAS DE MORAES 623-096107-4
Mimero  Complemento Baimo CEP Municiplo
5800 QUINTAS DO INGAI 06519-010 SANTANA DE PARNAIBA
Objetivo da Inspecio
Fiscalizagao
Constatagtes

MNesta data estive presente no empreendimento acima especificado e constatado sua ocupacgao sem a devida
Licenga de Operagao Loteamento da CETESB.

O empreendimento recebeu o Parecer Técnico n® 014/2008/CLO de 26/08/2008 e respectivo Voto favoravel
referentes ao Protocolo GRAPROHARB n® B663;

Até a presente data nao foi solicitada a Licenga de Operacao Loteamento;
Em 11/01/2023 foi lavrado o AlIPA n® 32006209 por Funciocnamento llegal.

Proponho lavrar Auto de Infrac@o Imposicao de Penalidade de Multa - AlIPM por Funcionamento llegal, no
valor de 1.000 UFESPs, conforme IT- 030 (Atualiza da em novembro/2019) item 2.4.6 (Infragio Leve Nivel

Em outra inspecdo realizado em 23/11/2022, também foi constatado a
irregularidade/auséncia de Licenca de Operagdo — LO (doc_6), infra:
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IRREGULARIDADES

Auto de Inspecio N® Data da Infragio Hora da Infragdo
1984140 23/11/2022 14:35
Descricio da Infragio

Estar operando atividade de loteamento residencial localizado na Estrada Marechal Mascarenhas de Moraes, 5800 -
bairro Quintas do Ingai, municipio de Santana de Parnaiba/SP, sem possuir a devida Licenca de Opera¢do Loteamento
da CETESB.

Imponho ao infrator, nos termos do artigo 80 (**), do inciso | do artigo 81 (*) e artigo 93, do citado Regulamento
a penalidade de ADVERTENI:IA para o infrator, de imediato, regularizar-se perante a CETESB mediante a cbtengao
da devida Licenga de Operagao de Loteamento, sob pena de aplicagao das sangdes legais.

Existem inUmeros Termo de Condicionamento de Recuperacao Ambiental -
TCRAs em aberto, a saber:

(i) Exigéncia expedida junto ao Termo de Compromisso de Recuperagdao Ambiental

de n? 33872020 firmado em 16/01/2020, em aberto (doc_7), infra:
DADOS DE CRIACAO

USUARIO: CLARISSA ANDREA NUNES OLIVEIRA
DATA: 27/02/2024
PRAZO: 29/04/2024

ENVIADO PARA: Gabriel Damiall Neri Salvador, NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ROBERTO NEKRAUS XAVIER

UNIDADE(S DE (CETESB/007052) CLARISSA ANDREA NUMES OLIVEIRA (CLO)
ACOMPANHAME

UNIDADESMSUAR!DS: (CETESB/OOTD52) CLARISSA ANDREA NUNMES OLIVEIRA (CLO)
DESCRICAQ: Prezados Senhores,

Em anslise ao ultimo relatorio, apresentado em 23."132{2023 referente ao Termo
de Compromissos de Recuperagio Ambiental (TCRA) n® 3387/2020, datado de
151"011’232[} informamos que ndo foi assinado pelo Bidlogo Mateus Neves da
empresa Garra Consulloria Amblental, & ndo ha Anolagao de Responsabilidade
Técnica (ART) vinculada.

Para continuidade na analise do cumprimento deste TCRA n® 3387/2020:

- Copialreprodugio da Planta Urbamsuca aprcwada pelo GRAPROHAB com
sobreposicao da area objeto do TCRA n® 3387/202

- Demarcar na imagem de satélite do Google Eaﬂh a area objeto deste TCRA n*
338?’.’202{] e apresentar as imagens histdricas da drea demarcada com a
respectiva analise histdrica do desenvolvimento da vegetagso nos locais.
- Registro fotografico atual, indicando em planta a visada das folos e as
coordenadas UTM dos pontos centrals dos poligonos. As folos deverao conter
detalhadamente informagbes de qual drea se refere.
i_IDbrEIa[I‘c‘nrio deverd estar acompanhado de ART de profissional técnico

abilitado.

Fica concedido o prazo de 60 (sessenta) dias cormmidos, contados a partir desta
data, para apresentar os documentos acima mencionados.

O ndo atendimento no prazo estabelecido, acarretara a aplicagdo das
penalidades previstas na legislagio em vigor.

Alenciosamente,

Clarissa Andrea NMunes de Oliveira
Supervisora Tecnica da Agéncia Ambiental de Osasco
Req. CETESE n® 32-T052-8

Tal Termo de Compromisso de Recuperacdao Ambiental - TCRA supracitado,
contém a obrigacdo da empresa loteadora Nova Aldeia em plantar 1277 mudas, ou seja,
NAO foram plantadas, infra:
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ragma: 40
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E MEIO AMBIENTE
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

1. Nimero 2. Sigla/Ndmero/Ano do Processo
0000003387 / 2020 000003200449 7 2019

TERMO DE COMPROMISSO DE RECUPERAGAO
AMBIENTAL

A(s) pessoa(s) fisica(s) ou juridica(s) abaixo identificada{s) compromete(m)se, por si e por seus herdeiros ou

sucessores, perante a CETESB - Companhia Ambiental do Estado de S3o Paulo a executar, dentro do prazo

estipulado, as medidas abaixo descritas, visando & recuperagdo da 4rea indicada na planta anexa com objetivo de
mitigar os danos causados pela atividade, empreendimento ou obra licenciada.

3. Nome da pessoa fisica ou juridica (compromissario) 4. CPF ou CNPJ

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 0B405960000143

5. Nome do Procursdor ou Representante Legal 6. CPF ou CNPJ

ROBERTO NEKRAUS XAVIER 06456915856

7. Denominagdo da propriedado 8. Ares total da propriedade (ha)

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 0,787721

8.1 da bairro, distrito, loteamento) 10. CEP 1. Municiplo

Estraca Marechal Mascarenhas de Moraes, 5800 SANTANA DE PARNAIBA

12. Coordenadas Geogrificas de acordo com & planta

0,00 Lattude 0,00 Longitude

13. Tipo de obra ou 14. Area total & ser recuperads

REGULARIZAGAO 0.767721

15 de s serem

m-maqmmum-m-m;mma da regiio e vegetal com

hidro- na Area (444,76 m*) na Area Particular (2.406,74 m*) conforme indicado na planta “Croqul de

W“M-“mumhﬁwm PRAD, Escala 1:100. Folha Unica de 27/04/2019", constants do relatério Plano

de de Areas TE TCRA, REGULARIZA AS INT NAO AUT NA

PROPRIEDADE.

16 para das do @ entrega dos relatérios de acompanhamento a contar da data do assinatura

4 mésies) para o inicko das medidas de recuperagio (16/05/2020) 36 mbs(és) pars & execuglo total das medidas de recuperacho
(1601/2023)

12 més(es) para entroga do 1° relaténo de acompanhamento (16/01/2021) Periodicidade de 12 mis{es) para entrega dos relaténos de
acompanhamenta

17. Nome do Técnico pela planta e 18 N* CREA 19. N*ART

Gabried Damiati Neri Salvador 054485-010 201803251

20. de

(ii) Em outros Termos firmados em 2014 e 2018, consta o compromisso da empresa
Nova Aldeia em plantar 418 e 523 mudas (doc_8), infra:

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

CETESE - 0345¢c0
SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE 07 Q{p
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAC PAULO Rl Rut .j,}ﬁ
TERMO DE COMPROMISSO DE RECUPERAGAOD o 2 SHOMIouAQY o Procauss

0000038801 / 2015 000003210718 /2014

AMBIENTAL

Als) pessoa(s) fisica(s) ou juridicals) abaixo Identificada{s) compromete{m)se, por sl e por seus herdeiros ou
sucessores, perante a CETESB - Companhia Ambiental do Estado de S3o Paulo a executar, denlro do prazo
estipulado, as medidas sbaixo descritas, visando a recuperagdo da édrea indicada na plania anexa com cbjelive de
mitigar os danos causadas pela afividade, empresndimento ou obra licenciada.

3. Nome ta peasoa fisiop ou Juridica {compromiasario) 4. CPF ou CNPJ

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 0D8405960000143

5. Nome do Procurador ou Representante Lagal 6. CPF ou CNPY

ROBERTO NEKRAUS XAVIER 06456515856

7, Danominaclio ta propriedade 8, Arpa total da propriedada fha)
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS BAOBILIARIOS LTDA. 74322500
8. Localizacko dap ] o, bairro, distrito, lotsamento) io0.cer 1. Municipio

GLEBA "A", ES’I'RNJADOSURU.WDO\R}‘M SANTANA DE PARNAIEA

12. Coordenadas (Geogréficas de acardo com a planta

~23,48174572 Latitude ~46,95346352 Longitude

13. Tipo de atividade, obra ou 14. Area total 2 ser recuperada

Novo Empreendimenlo 0,243859

15. Medidas de P @ seem

h‘ntopl.lfodllummhn“ & & dncnhmlhmd.:l.’ﬁakhb bric "Projeto de R k

P de i de Areas Di i ma planta "Projeto
wlﬂo Floristica, Folha Unica. Escals 1:2000. Setambro/2014" de autorfa do llﬂopm Damizl Nerl Salvadar « CRBlo
054435-D, ART n° 2012/06710

(iii) Outrossim, segue as exigéncias para emissdo da Licenca de Operacdo — LO em
aberto, conforme consta na conclusdo do Termo de Cumprimento de Recuperacao
Ambiental - TCRA, conforme solicitacdo bloqueada (doc_9), infra:
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rayilia. 1o%
Registro da Solicitagao

N° da Solicitagdo
91849613

N do Processo

Objeio
i icenga de Operagio - MCE

LocalzegdoMumcipio
ISANTANA DE PARNAIBA | SAD PAULO

Cadastro Cetesh
E230961074

Razdo Social
Pova Aldeia Empreendimentos Imobilidnos Lida

| Enderego

ESTRADA MARECHAL MASCARENHAS DE MORAES, 5800, QUINTAS DO INGAI, SANTANA DE PARNAIBA, SP

Prezado usuario,
Sua Soliciiacio de Licenga de Operagdo - MCE foi registrada com éxito nos Bancos de Daedos da CETESH e esta BLOCUEAD A

Relatdrio técreco demonsirando o cumprimenio do inicie do plantio determinado noTCRA - Termao de Compromisso de Recuperacio Amisental firmado
com a CETESE e a presenvacso das Areas Verdes/Permadveis

(iv)] Compulsando-se no recente despacho de 25 de fevereiro de 2024 do Inquérito

|
I

' - O Gltimo relatério apresentado — Folhas n® 1279 a 1297,

|
|
x

- ~TRPAVL* n° 78270/2018 de 21/08/2018 ~ Folha n° 1076;

Civil (processo na integra, doc_10), consta em aberto 3 (trés) Termos de
Cumprimento de Recuperagao Ambiental — TCRA, sendo que um deles identificou
uma nascente, inviabilizando os lotes 12 e 13 da quadra 3 do loteamento Serra do
Sol ou Altavis, trecho:

CETESB “UEDFALNU Fayuia. =

Ao Expediente, favor digitalizar os documentos das folhas:
- TCRA n® 72.354/2018 de 21/08/2018 — Folha n® 1075;

- TRPAVL* n°® 72360/2018 de 21/08/2018 — Folha n® 1077;
- Protocolo do Gltimo relatério apresentado em 22/02/2023 - Folha n® 1263;

- Este Despacho, Carta a ser enviada e respectivo AR - Aviso de Recebimento.

Anglise; Este TCRA trata-se das acles referentes & nova localizacdo da nascente a norte do
empreendimento, que acarretou medidas de preservagdo integral dos 12 e 13 da Quadra 03
por meio dos * TRPAVL — Termos de Responsabilidade de Preservacéo Area Verde para Lote
acima citados, além da recuperagéo da vegetagdo por meio do TCRA n° 72.354/2018.
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fls. 10

. O dltimo relatério apresentado em 22/02/2023 n&@o foi assinado pelo Biclogo Maheus Neves, da
empresa Garra Consultoria Amblental; na pagina 5 ngo identificada a érea do TCRA; as fotos estao
sobrepostas na pagina 11, por fim, nao ha ART vinculada.

| Tendo em vista as nac conformidades do Gitimo relatério citadas acima, solicitaremos que seja
| elaborado novo relatéric, com informagSes atualizadas devendo. também, ser apresentados:

° Cépialreproduc@o da Planta Urbanistica aprovada pelo GRAPROHAB com sobreposicao da area
‘ objeto do TCRA n® 72.354/2018.
- Demarcar na imagem de satélite do Google Earth aséreasobjeﬁo desbe TCRAoapreuntarss
imagens histéricas das areas demarcadas com a respec a do desenvoivimento
! da vegelacao nos locais.
. Regnm fotografico atual, indicando em planta a visada das fotos e as coordenadas UTM dos
principais pontos. As fotos deverao conter detalhadamente informacoes de qual area se refere.
.- O relatério devera estar acompanhado de ART de profissional técnico habilitado.

Conforme orientagdes desta Cia, sera encaminhada Carta fisica aos interessados, com AR dos
LCorrelos informando sobre a continuidade em Pasta Digital, concomitantemente ao Comunique-se a

fim de permitir que insiram os documentos para analise.

Tendo em vista as agdes acima, o Processo Fisico SMA 76791/07 podera ser arquivado, sem
prejuizo de acdes futuras, tendo em vista a contmuudade nas agbes do acompanhamento dos
. TCRAs em PA digitais préprias.

Sao Paulo, 26 de fevereiro de 2024.

Clarissa Andrea.Nunes de Oliveira
Supervisora Técnica da Agéncia Ambiental de Osasco
Reg. CETESB 32-7052-8

Compulsando-se nas matriculas de ns 171.825 e 171.826 oriundas dos lotes
12 e 13 da quadra 3, constato-se penhoras judiciais, ou seja, NAO foi averbado a
cosntricdo da APP referente o recuo da nascente e termos assinados (doc_11), conforme
trecho de uma delas, infra:

CHNM: 120576.2.0171826

REG f‘» RO DE IMOVEIS
COMARCA DE BARUERI - S|
1§ FRUDIRICT ELL SHIELE 4

i/
LR A ' J

ATRICULA FICHA o /] /)
[—1%.838 j (001 T LIWVRO N.° 2 - REGISTROC )y /4 h([«,—i‘-_l_

Bareri, 04 de dezembro de 2013. //

VEL: TERRENO URBANO, situado na Rua "D-Um", constituido ejks lote n®
13, da quadra n® 03 (residencial), do loteamento denominado "RES NCIAL E
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Av.03/171 .8‘246, éin 31 de agosto de 2022. @\3\’ A" T
Pelo requerimento formulado pela exeﬁﬁ su% 0 nicipio ¢ Comarca de

Barueri, deste Estado, aos 26 de mai% iddo Judicial datada

de 13 de julho de 2022, expedida ara Civel do Fore'e
Comarca de Santana de Parnaiba @2
'(‘

presente averbacdo. nos

termos do artigo 828, do C¢ ie Pr vil.% nStar que foi distribuida ¢
admitida em Juizo no dia©@8/08/2018 00pP737,36.2021.8.26.0529 no 1. Juize,
uma Agdo de Cumpripfe Prov : requerida por S& L. BUTUEM
ASSESSORIA E @ JL EM I0S LTDA, CNPJ/MF n
19.275.539/0001-81, . 01y CIPA NVOLVIMENTO URBANO S/A.
CNPJ/MF n° 001537 ¢, "u A ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIA A NP F.405.960/0001-43, cujo valor da causa ¢ de
R$240.8273 2[2142\\/)

Segue o Termo ndo Cumprido:

CETESB OSASCO H
PROCEP&YME’ 8595 |
- -
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO / 16781/ 07 :
" :
) SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE il E
2) CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
1. Némero 2. 5igiMNdmero/Ano do Processo |
TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVAGAQ ~ Lhumere Mmecihre 7
DE AREA VERDE PARA LOTE
3. Noma da pessca fislca ou Juridica (compromissdrio) 4. CPF ou CNPJ
NOVA ALDEA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 08405980000143 |
5. Nome do Procurador ou Representants Legal 6. CPF ou CNPJ :
ROBERTO NEXKRAUS XAVIER DG456915856 ]
7. Denominagdo da propriedade 8. Area total da propriedade :
Rua "D-Un1" - Lote n® 13 - Quadra n® 03 0,050600 E
9. Localizagho da ¢ balero, distrito, loteamento) 10.CEP 1. Municiplo N
Esirada Marechal Mascarenhas de mORAES, 5800 068529 010 SANTANA DE PARNAIBA :
12. Cartério de reglstro de Imévals 13. N°(s) registro(s) ou matriculals)
1° - BARUER! 171826
14, Qualificacto ds Arsa Verde do Lots

Arca de 0,050500 ha, comespondents a 100,000000 % da drea total da propriedade
15. Coordenatdss Geogrificas de acordo com a planta

-23 47861086 45 956362200

16. Prazo para cumprimento do Termo 17. Valor da Area Varde do Lote

2 meses (21/1062018) R$ 87560 34,07 UFESP's ¢
18. Nome do Técnico responsivel pela planta e memorlal descritiva 19. N* CREA 20. N° ART :
nea Tavarae de Marsie Filha 5061234003 §2221220121719943

Neste compasso a empresa loteadora ré Nova Aldeia ndo averbou a
constricdo ambiental nos referidos lotes 12 e 13 da quadra 3, alienando estes lotes para

terceiros, bem como prejudicando credores em satisfazer seus créditos, o que devera

ser responsabilizada.

Isto posto, mais um descumprimento do Termo de Cumprimento de
Recuperagdao Ambiental, inviabilizando a emissao da Licenga de Operagao - LO.

E tém mais!
(v) Tudoisso foi constatado pelo Parecer Técnico CAEx n.2 0426154, de 03/Mai/2019

(doc_12), constatando inumeras inconsisténcias nos cumprimentos do TCRAs,
firmados com a empresa Cipasa que nao é a loteadora do empreendimento, infra:
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4 ANALISE DOS TCCA's e TCRA’s

Durante a implantagé@o do Loteamento, foram firmados dois Termos
* de Compromisso de Compensacaoc Ambiental (TCCA’'s), com o Departamento de
Meio Ambiente da Secretaria de Planejamento, Receita e Meio Ambiente da Prefeitura
de Santana de Parnaiba, com os numeros 094/2013 (Fls. 185 a 186) e 095/2013 (Fls.
187 a 188), ambos datados de 01/0ut/2013.
O TCCA 094/2013 solicita que o Loteador apresente “Projeto de
Arborizacao Viaria" da Estrada Mal. Mascarenhas de Morais, contemplando o plantio
de 1.035 (hum mil e trinta e cinco mudas) maiores que 1.60 metro, seguindo as
disposigdes da SMA n.° 08/2008. O valor de referéncia deste TCCA, indicado no item
21. é de RS 10.422,29 (Fls. 185). Nao ha informagao nos autos sobre o cumprnimento
deste TCCA e nem uma planta ou croqui de localizagao, para que isso pudesse ser
verificado peila equipe do CAEx.

Ja o TCCA 095/2013 solicita a doag@o e plantio de 300 (rezentas)
arvores com altura > 3.0 metros, para projeto paisagistico da Praga do Colinas da
Anhanguera, que sera desenvolvido pela Prefeitura de Santana de Parnaiba. O valor
de referéncia deste TCCA., indicado no item 21, é de RS 90.000,00 (Fis. 187). Nao ha
informagao nos autos sobre o cumprimento deste TCCA e nem uma planta ou croqui
de localizacao, para que isso pudesse ser verificado pela equipe do CAEx.
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fls. 13

Ministério Publico |Centro de Apoio
M Ps DO ESTADO DE SA0 PAULO CAEX‘:Operacionat a Execugao

O TCRA n° 112.053/2013, datado de 18/0ut/2013 (Fls. 258),
estabelece que a Cipasa devera:

*a) Realizar o plantio de 10,577 mudas de espécies arboreas nativas da regiao.
Sendo parte nas Areas Verdes 1,2, 3, 4e5e Areas de Praservagao Permanente — APPs 01, 02, 03,
04 & 05, desprovidas de vegetagio, numa drea de 5047905 ha, com plantio de 8.412 mudas e
anriquacimento das dreas com ocorréncia de vegetagao nativa em estagio inicial com plantio de 2.165
mudas em drea de 6.491986 ha, conforme Projeto de Enriguecimenio @ Revegelagdo de areas Verdes e de
Proservacio Permanente - jutho:2012 e planta Mapa de Plantio de Areas Vardes e APP's - Projeto ds Plantio -
julhe’2012, elaborados pela Bidloga

b) Apresentar no prazo de 45 dias estude hidrogeologico com a localizagao exata
da nascente, posto que a identificada nas Coordenadas UTM 300576 x 7.402.210 da Carta do
SCM/EMPLSA n.° 2435 - escala 1:10.000 nao representa a situagao atual e do tragado do corpo d'agua
ncorrante dentro da gleba loteada (APP - 01}

c) Apresentar no mesmo prazo, detalhamento Areas Institucional 017 e 018, Lote 20
da Quadra 04. Lotes 12 a 16 da Quadra 03, Viela 03 e o trecho da Rua D (1) abrangido pela area destes
lotes do projeto Urbanistico Ambiental, com as necessarias adequagdes decorrentes da cormeta
identificacao da nascenta e corpo d'agua citados no item anterior

e) O empreendedor deverd seguir as diretrizes estabelecidas pela Prefeitura

Municipal de Santana de Parnalba para realizar a arborizagao dos passeios publicos”

Nem o projeto e nem a planta citados no item a) desse TCRA integram
os autos deste IC.

Informa também que o valor da recuperagao ambiental, para efeito de

cobranga do Titulo Extrajudicial é de R$ 214.936,30 (11.096,35 UFESP)

O relatério da Cetesb n.° IT 58/2018 - CLO informa que aquele 6rgao
considera que a Cipasa cumpriu os termos acordados, conforme exposto a Fls. 248.

Nesta esteira, a propria Cetesb, informa em seu relatério em 5/5/2019 que
nao foram apresentados os relatérios do cumprimento referente aos TCRAs, infra:
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|

' INFORMAGAO TECNICA P R, oS
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO | '
Apnacla Ambiental de Osasco Data: 06/05/2019
cmsa Rua Anete Queiroz Lacerda, 80 — Jercem Bonfigholl ~ CEP 05591 080 — Sao Paulo - SP

Sie. www cetead 59 QOv br

l.N'l’ERESSADO: Ministério Pablico do Estado de Sio Paulo
3° Promotoria de Justi¢a de Santana de Parnaiba
ASSUNTO: Nova Aldeia Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (Altavis Aldcia)

Processo MP 32/01573/17

Trata-se de atendimento ao Oficio n®° 107/2019 — 3° P] — LFP de 22/03/19. Procedimento SIS MP n°
14.1144.0000193/2017-8 emitido pelo Ministério Pablico do Estado de Sdo Paulo - 3° Promotoria de Justica de
Santana de Pamaiba, o qual solicita informar “se a CIPASA cumpriu os TCRAs e as solicitacdes com relacdo ao
PRAD a contento, devendo encaminhar relatdrio atualizado da andlise do PRAD (copia anexa) ™. _

Informag#io: /
o Trata-se do empreendimento Loteamento Residencial Serra do Sol de propriedade da empresa Nova Aldeia
Empreendimentos Imobiligrios Lida. ¢ atual nome comercial Altavis Aldeia, localizado na Estrada
Mascarenhas de Moraes, 5800 ~ bairro Quintas do Ingai, no municipio de Santana de Pamaiba/SP;

e Foram firmados com a empresa Nova Aldeia Empreendimentos Imobilidrios Lida. os Termos de
Compromissos de Recuperaglio Ambiental — TCRAs n® 112053/2013, 98601/15 ¢ 72354/2018;

¢ Quanto ao cumprimento dos TCRAs:

Termo de Compromisso de Recuperaciio Ambiental - TCRA n* 112053/13.

O TCRA foi firmado em 18/10/2013 com prazo para execugllo total das medidas de recuperaglio até
18/10/2016. Até a présente data nio foi apresentado o Relatério Final de Manuteng@o do Plantio,
estabelecido para 18/10/2016.

Termo de Compromisso de Recuperagiio Ambiental - TCRA n® 98601/15. .
O TCRA foi firmado em 28/09/2015 com prazo para execugdo total das medidas de recuperagiio
28/09/2018. Até a presente data ndo foi apresentado o Relatorio Final de Manuteéngdo do Plantio,
estabelecido para 28/09/2018.

Termo de Compromisso de Recuperagiio Ambiental - TCRA n" 72354/18.

O TCRA foi firmado em 21/08/2018 com prazo para execugio total das medidas de recuperagdo até
21/08/2021 Até a presente data ndo foi apresentado o Relatorio de Inicio das Medidas de Recuperagio
(Relatério de Plantio) estabelecido para 21/11/2018 ¢ do 1° Relatorio de Acompanhamento estabelecido
para 21/02/19.

Conforme apurado, requer que a ré Cetesb, junte aos autos os relatdrios
dos TCRAs supracitados, ou seja, com suas coordenadas para termos a certeza que

foram cumpridos.

Outrossim, foi constato danos em APP em mortalidade por afogamento de
vegetacdo nativa, assoreamento Curso d’agua e Reservatério Boa Vista, bem como
PRAD omitindo a recuperacao da represa.

Conclusdo:

O Parecer Técnico CAEx n.2 0426154, de 03/Mai/2019, concluiu, entre
outras coisas, que ao menos dois danos importantes deixaram de ser apontados e
solucionados na avaliacdo ambiental do Loteamento, que sdo o “afogamento” de uma
parcela de APP e o assoreamento dos cursos d’agua por erosdo laminar.
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O Parecer também mostrou que existe uma falha cronica nas saidas do
sistema de captac¢do e condugdo de aguas pluviais, despejando a dgua captada a meia
encosta ou ainda proximo ao topo, sem que terreno a jusante seja adequado a conduzir
tal excesso, possibilitando iniciar processos erosivos de grande magnitude, como
ocorrido no local onde foi instalada a escada hidrdulica, agravando o assoreamento da
Represa Boa Vista que recebe toda agua pluvial do loteamento.

(vi) Andlise do segundo Parecer Técnico CAEx n.2 11689871 realizado em 29 de
setembro de 2023 (doc_13)

Em suma, o segundo relatério rerratifica o primeiro, trazendo informacoes
adicionais de alteracdo de curso natural de cérrego sem qualquer autorizacdo do DAEE,
infra:

“Note-se que a edificacdo recém-construida invade a APP, assim como também o
faz o arruamento do loteamento.

A locacdo do curso d’agua indicada na imagem acima foi feita a partir do
levantamento topografico oficial da regidao metropolitana de Sdo Paulo, realizado
pela EMPLASA (1980).

Durante a vistoria realizada em 25/Abr/2019, pode-se observar que este curso
d’dgua foi desviado de sua posicio natural por aterros lan¢ados para a
implantacdao do loteamento, mas nao se encontrou nos autos qualquer outorga
do DAEE relativa a essa modificagao do curso. (grifei)

Também ndo se vé na documentacdo ambiental, qualquer mencdo a esta
intervencao em APP em especifico, tampouco qualquer compensacado pelo dano
causado por este desvio.”

Conclusao:

Isto posto, requer expedicdo de notificacdo para o DAEE que apresente
eventual licenga para intervencao em APP com desvio do curso do cérrego.

(vii) Esclarecimentos sobre os gravissimos impactos/assoreamento sofrido pela
represa Boa Vista advindo do loteamento Serra do Sol, ignorado na emissao do
TVO final expedido pela prefeitura (doc_14)

Conforme noticiado no inquérito, segue recentes fotos da represa Boa Vista,
comprovando cabalmente os nefastos impactos ambientais, sofrido pelo loteamento
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Altavis, infra:

No presente caso, ndao existe nenhuma providéncia ou penalidade em
face da empresa ré Nova Aldeia na recuperacdo da represa Boa Vista. Muito pelo
contrario, omite informac¢des no PRAD apresentado, na tentativa de se evadir do
problema.

As evidéncias da falsidade sdo inequivocas, uma vez que o Termo de
Verificagdo de Obras — TVO (informado no documento 14), NAO retrata a realidade,
pois o loteamento Serra do Sol, NAO POSSUI A LICENCA DE OPERACAO - LO emitida
pela CETESB, ou seja, operando ilegalmente, pelo Termo de Verificagdo de Obras — TVO
emitido pela Prefeitura de Santana de Parnaiba-SP no arrepio da Lei.

O causa estranheza é a fiscalizacdo superficial realizada pela CETESB

durante estes anos, pois tinha conhecimento de que o loteamento estava operando

irregularmente e mesmo assim, nao tomou as medidas cabiveis para embargar o
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mesmo.

Ou seja, somente aplicou multas irrisérias sendo ignorado pela empresa
Nova Aldeia que se encontra em estado de faléncia, devido um passivo milionario de
RS 20 milh&es aproximados.

A omissao da CETESB, contribuiu e muito para os crimes ambientais ali
impetrados, pois nem os Termos de Cumprimento de Recuperacdo — TCRA foram
cumpridos pela empresa Nova Aldeia.

Por outro lado, a Prefeitura de Santana de Parnaiba-SP, sequer tomou
uma Unica providéncia sobre os crimes ambientais advindo do loteamento Serra do Sol,
muito pelo contrario abafou toda a situacdo numa simples canetada emitindo o famoso
Termo de Verificagdo de Obras - TVO final, contribuindo liberando os lotes dados em
garantia para execuc¢ao de eventuais obras.

E tém mais!

QOutrossim, o referido TVO (informado no documento 14) aqui chamado

nulo, apresenta alguns detalhes notdrios que indicam sua falsidade ideoldgica, tais

como.:

. O documento indica informag¢ées manifestamente inveridicas, conforme seu
conteudo que atesta o fechamento de muros em suas divisas.

Para comprovar referidos argumentos, junta imagens comparativas
identificando cada uma destas evidéncias.

Em uma simples visita no loteamento “Altavis” foi verificado auséncia de
muros em suas divisas, ou seja, somente telas.

Imagem extraida préximo da Estacdo Elevatéria de Esgoto, localizada aos
fundos do empreendimento “Altavis”, que demonstra o inicio das cercas/telas em suas
divisas:

Pagina 17 de 33

fls. 17

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RONALDO FABIANO DOS SANTOS ALMANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2024 as 11:18 , sob o nimero 10065380820248260529.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006538-08.2024.8.26.0529 e codigo 2p2j7Heh.



"yaH/lzdz ob1pod 8 6250°92°8 1202 80-8ES900T 0SSa204d 0 awiloul ‘op oluswndogeoualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘[euiblio o JIsju0d eied
'62509287202808£5900T 0J8WINU 0 qOS * 8T:TT SB +202/60/20 Wd 0pejodoioid ‘ojned 0BS 8p 0peIS3 0p BINSNL 8P [eungl] 8 YONYINTY SOLNYS SOA ONVIAY4 OQTVYNOY Jod slusienbip opeuisse ‘feulbiiio op idgo 9 ousinoop 8)s3

fls. 18

visa

de

Pagina 18 de 33

o de

Fim do muro
e inici
cerca/tela




A imagem extraida pelo Google Earth, demonstra parcialmente a auséncia
de muros na divisa do empreendimento “Altavis”, conforme seu tracado em vermelho,
infra:
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Em suma, 40% do empreendimento esta cercado por telas e ndo por muros,
portanto, o conteudo sobre este item inserido no Termo de Verificagao de Obras —TVO
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(informado no documento 14), nao condiz com a realidade, ou seja, falso!

Portanto, além das referidas evidéncias, caso ndo sejam suficientes para
comprovar a falsidade do referido documento, requer seja requerido nova inspecao do
CAEx “in loco”, visando comprovar cabalmente a inexisténcia de muros de divisas, bem

como, auséncia recuperacdo do assoreamento do lago existente pela CETESB, que

sequer foi mencionado no TVO final.

Por outro lado, o requerente Lourenzo protocolou junto a Prefeitura de
Santana de Parnaiba-SP em 20/04/2023 (doc_15), informando os impactos ambientais
sofridos pelo empreendimento Altavis, sem haver qualquer resposta, infra:

INFORMAGOES DO PROTOCOLO

Abertura do protocolo: 20/04/2023 as 10:47 Inicio do protocolo: 20/04/2023
Nivel de acesso: Livre Requerente: LORENZO GIULIANO FERRARI
Categoria: Saneamento Subcategoria: Residuos

Titulo: Residuos
Detalhamento:

O lago que esta dentro de minha propriedade esta sendo assoreado. Toda chuva minima que acontece o nivel dele sobe de um metro a
dois sendo que a area total dele & apenas 20000 m2. Isso significa que entra de 20 a 40 milhdes de litros com uma chuva. Ja veio um
fiscal da cetesb e constatou que o Condominio Altavis joga residuo além de chuva mas ndo fizeram nada. Houve dentncia que ha
descarte irregular de esgoto de pessoas que trabalham no local. O lago que tinha uma profundidade média de 7 metros hoje na parte
mais funda esta com 3,5 metros. Aguardo um posicionamento e no dia que vieram pego que me liguem no telefone 847382601.
Obrigado

Conclusdo a este item:

Ficou comprovado que:

o empreendimento Serra do Sol, de titularidade da empresa ré Nova Aldeia ndo
possui Licenca de Operagdo — LO expedida pela CETESB,;

Nao foram cumpridas os Termos de Condicionamento de Recupera¢ao Ambiental
— TCRA celebrados com a empresa Nova Aldeia;

N3o foi recuperado a represa Boa Vista, assoreado pelo empreendimento Serra
do Sol;

Ndo possui o Termo de Aceite da Concessionaria Enel, pois esta condicionado pela
Licenca de Operacgdo para sua emissdo, conforme especificagdo técnica (doc_16),
infra:
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6.2.2. Licenga Ambiental

6.2.2.1. Projetc de rede de energia de baixa tensdo, localizado no interior ou entorno de Unidade de
Conservacdo da Natureza, deve ser autorizado pelo orgdo gestor da respectiva Unidade de Conservacao.
Em caso de afetar a Area de Preservagio Permanente - APP, deve ser autorizado pelo drgio ambiental
estadual em area rural e, se estiver em area urbana deve ser autorizado pelo municipio e érgdo ambiental
estadual.

° Os Termos de Cumprimento de Recuperacdo Ambiental - TCRA referente ao
plantio de 3.000 mudas aproximados, nunca foram plantados, pois os relatérios
apresentados pela empresa Nova Aldeia, NAO passa de fotos tiradas de areas
diversas, ou seja, meramente simulacdo de imagens numa tentativa de enganar o
6rgdao Ambiental — CETESB;

° Outrossim, o empreendimento Altavis, ndo poderd ser habitado até o
cumprimento de todas as condicionantes para viabilizar a emissao da Licenga de
Operacdo — LO a ser emitido pela CETESB.

° Por fim, o Termo de Verificacdo de Obras — TVO (falso), ndo tem o conddo de
substituir a Licenca de Opera¢dao — LO. Tal documento agrava ainda mais a
situacdo, pois estd contribuindo para os crimes ambientais, bem como, os
prejuizos suportados pelo erario em assumir o custeio da iluminagdo publica por
uma simples CANETADA!

Assim, os Autores socorrem aos bracos do Judiciario em busca da tutela
jurisdicional.

lll. DO DIREITO

lll.1 LEGITIMIDADE
(i) ATIVA

A Acdo Popular tem previsdao no artigo 52, inciso LXXIl da Constituicao
Federal: “Art. 52 Todos sdo iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza,
garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do
direito avida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a propriedade”. Esse artigo garante
0 seu ajuizamento a todos os cidaddos no regular gozo dos seus direitos, politicos, o que
é o caso do autor, conforme comprovado pelo Titulo Eleitoral e Certiddao de Obrigacdes
Eleitorais.
(ii)) PASSIVA

Os réus apontados nessa peca processual sdo devidamente responsaveis
pelos crimes ambientais, lesando gravemente o meio ambiente.

1.2 DO CABIMENTO AGAO POPULAR
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O artigo 59, inciso LXXXIl da CF/88 menciona: “Art. 52 Todos sdo iguais
perante a lei, sem distincdo de qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos
estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a
igualdade, a seguranca e a propriedade, nos termos seguintes: LXXIII - qualquer cidadao
é parte legitima para propor agao popular que vise a anular ato lesivo ao patrimonio
publico ou de entidade de que o Estado participe, a moralidade administrativa, ao meio
ambiente e ao patrimonio histérico e cultural, ficando o autor, salvo comprovada ma-
fé, isento de custas judiciais e do 6nus da sucumbéncia; Com base no artigo acima citado
admite a impetracdo da Ac¢do Popular, por qualquer cidaddo, que visa anular o ato lesivo
ao patrimoénio publico, por sua vez, a moralidade administrativa ao meio ambiente e ao
patrimonio histdrico e cultural.”

Conforme a Lei 4.717/65 que estabelece o rito da presente a¢do. Conforme
redacdo da Constituicdo Federal, tendo em vistas os crimes ambientais, visando
enriqguecimento de empresas que atua no ramo imobiliario.

Evidenciado, portanto, a conduta ilicita dos réus Nova Aldeia, Associa¢do e
Roberto, vez que ndao cumpriram os Termos de Compromissos de Recuperagao
Ambiental — TCRA’s (auséncia de compensac¢do ambiental/plantio arbérea), desvio do
curso natural de cérrego, mortalidade por afogamento de arvores adultas/nativas,
devido ao mal projeto de infraestrutura pluvial, ligando em nascentes, implantagdo de
lotes em Areas de Preserva¢do Ambiental — APP, bem como severo assoreamento na
Represa Boa Vista, requer:

(i) total cumprimento dos TCRA’s, expedido pela Cetesb, com a
comprovacdo/coordenadas georreferenciadas para monitoramento do plantio
das mudas, apresentando as notas fiscais de compras mesmas;

(ii) a recuperagdao do curso natural do cdrrego, bem como a remoc¢do da
terraplenagem, retornando ao status quo;

(iii) a recuperacdo das Areas de Preservacdo Ambiental — APP e Nascentes
preservando os recuos determinados por Lei, com cancelamento de
lotes/matriculas e eventuais construcdo, visando restabelecer as areas
atingidas;

(iv) execucdo de um novo projeto/obras adequadas de execucdo de captagdo de
aguas pluviais, visando mitigar os impactos sofridos a Represa Boa Vista,
mortalidade de arvores, bem como preservar as nascentes daquela regido;
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Tal medida se afigura necessaria em razdo da extrema indispensabilidade do
bem juridico perseguido, bem como em virtude de haver, por parte dos réus o total
cumprimento de todas as obrigacdes, garantindo o meio ambiente equilibrado.

Outrossim, nota-se que a ré Cetesb durante todos estes anos, somente
aplicou multas de infragdo ao loteamento Serra do Sol, fazendo vista grossa em sua
operacdo e construcdo, o que nao é permitido por Lei, vejamos:

Primeiramente convém esclarecer, que a competéncia em aprovar o
empreendimento de grande porte é da CETESB, conforme decreto de n? 62.973, DE 28
DE NOVEMBRO DE 2017, que dispse:

Dd nova redagdo a dispositivos do Regulamento da Lei n® 997, de 31 de
maio de 1976, aprovado pelo Decreto n.© 8.468, de 8 de setembro de 1976,
que dispoe sobre a prevengéo e o controle da poluigdo do meio ambiente,
e a dispositivos do Decreto n? 47.400, de 4 de dezembro de 2002, que
regulamenta disposi¢coes da Lei n? 9.509, de 20 de margo de 1997,
referentes ao licenciamento ambiental

Il - o artigo 58-A:

“Artigo 58-A - A CETESB expedira as seguintes modalidades de licencas
ambientais, de forma isolada e sucessiva, nas hipdoteses mencionadas
nos incisos | e Il do artigo 58:

Il - Licenga de Operagdo (LO) - autoriza o funcionamento da atividade ou
empreendimento, apds a verificagdo do efetivo cumprimento do que
consta das licengas anteriores, com as medidas de controle ambiental e
condicionantes determinadas para a operagao.

§ 12 - A Licenca de Operagdo para loteamentos, desmembramentos,
condominios, conjuntos habitacionais, assentamentos de reforma

agraria e cemitérios devera ser concedida antes de sua ocupacao. (grifei)

No presente caso, NAO foi expedida a Licenca de Operacdo - LO do

empreendimento Serra do Sol, constando inimeras irregularidades/pendéncias

ambientais a serem cumpridas.

Portanto, requer que os agentes publicos da Cetesb sejam punidos pelas

condutas omissivas, negligéncias, prevaricacio cometidas em ndo atuar firmemente

na fiscalizacao.
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11.3 DA AREA DE APP - VIOLACAO DA Lei 12.651, de 25 de maio de 2012

Alguns lotes foram estdo inseridos em Areas de Preservacdo Permanente,
nao sendo respeitados os recuos dos cdrregos, de nascentes, agravando ainda mais o
desvio de cursos naturais de cdrregos, visando implantar lotes, agravando severamente
0 assoreamento da Represa Boa Vista.

O nosso ordenamento juridico legal patrio preocupa-se e muito com tais
areas suscetiveis alagadicas e nascentes/olhos d’aguas, tanto que ha uma série de
dispositivos que visam a proteger, restringir proibir qualquer forma de intervencdo do
homem nos referidos locais.

E os motivos desta preocupacdo sdo muito simples, porém significativos: a
lei visa a proteger ndo s6 o meio ambiente, os recursos naturais, os recursos hidricos, o
solo etc., mas também o ser humano, as familias que naquelas areas procuram se
instalar, o empreendedor, e o préprio Poder Publico.

Esse entendimento decorre do fato de que o dano ambiental e os grandes
cataclismos, quando ocorrem, e na maioria das vezes de forma imprevisivel, atingem a
todos indistintamente, havendo responsabilidades multiplas a serem apuradas no seu
contexto.

Os empreendimentos de cunho residencial e comercial fazem parte do
relevante processo de urbanizacdo, que implica aspectos ambientais, urbanisticos,
sanitarios, administrativos, civis, etc...

Ademais, tais projetos devem ser antecipadamente aprovados, por meio de
licenciamento, pelos 6rgdos publicos competentes, manifestando o empreendedor o
compromisso pela execucdo das obras bdsicas e necessdrias para que o
empreendimento apresente as condicdes ambientais e estruturais exigidas por lei,
dentro de um determinado prazo. Esse é o minimo necessdrio para que a cidade se
expanda sustentavelmente.

Os empreendimentos em geral devem se ater ndo sé as comodidades dos
gue irdo habitar a nova area, mas principalmente a seguranca e bem-estar do meio
ambiente, de acordo com especifica legislacao, e é justamente neste ponto que reside
toda a preocupacao do autor.

O artigo 39, paragrafo Unico, da Lei n.2 6.766/79 (Lei do Parcelamento do
Solo Urbano) diante do seu cardter protetor, trata a questdo da seguinte forma: "nao
sera permitido o parcelamento do solo: | - em terrenos alagadicos e sujeitos a
inundacgdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas".

E o dispositivo legal é muito claro: deve o empreendedor demonstrar de
forma cabal que tomou e ird tomar todas as providéncias seguramente necessarias para
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assegurar o escoamento das dguas, respeitando, é claro, todas as areas consideradas de
preservagao, sejam permanentes ou nao, a flora, a fauna, os recursos ambientais, etc...

Cumpre observar que tal vedacdo tem por finalidade garantir a satisfacao
das func¢Ges sociais da cidade, proporcionando aos seus habitantes vida digna e com

qualidade, e ao Poder Publico seguranca e eficiéncia no trato da coisa publica.

Impende destacar que tanto o Municipio de Santana de Parnaiba, e as

empresa privadas estdo sujeitos a responsabilidade civil e penal, ainda que a conduta

comissiva maior seja praticada exclusivamente pela empreendedora.

Ora, cabe aos agentes publicos ligados a estes drgdos aprovar e licenciar, e
posteriormente fiscalizar, os empreendimentos considerados potencialmente nocivos e
impactantes ao meio ambiente no trato de questdes de interesse local, como é o caso
dos autos.

N3o custa lembrar que as condutas omissivas do Municipio podem gerar
responsabilidades de ordem civil e penal, ainda que a conduta comissiva maior seja
praticada exclusivamente pelo empreendedor.

Desta forma, é certo que o empreendimento somente poderia ser
licenciado e autorizado pela ré Prefeitura, apds a expedi¢ao da Licenga de Operacao -
LO pela Cetesb, ora ré, caso demonstrasse tecnicamente, de forma cabal, segura e
eficiente, que a regidao onde pretende implantar seu empreendimento ndo
apresentaria riscos ao meio ambiente nem aos futuros adquirentes dos imoéveis do
empreendimento.

Por outro lado, ndo poderia o Municipio de Santana de Parnaiba, liberar

qualquer intervencdo nas nascentes, pois sdao protegidas por Lei como areas de

preservacao permanente — APP.

111.4 DO PRINCIPIO DA PRECAUCAO E PREVENCAO

A informacdo qualitativa/contextualizada também é consequéncia direta
dos constitucionais principios da prevencdo e precaugdo, que encontram seu
nascedouro implicitamente nos mandamentos de protecdo e preservacgao trazidos pelos
artigos 23, Vl e VII, e artigo 225, caput, ambos da CF/88.

Todo ordenamento juridico é composto por um conjunto de normas e
principios dispostos hierarquicamente, sendo a Constituicdo Federal a lei maxima, o
norte, o parametro, a norma para todos os cidadados e ao préprio Estado.
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Em direito ambiental, os principios possuem grande relevancia e
importancia, tendo em vista que atualmente ndo se possui uma consolida¢do ou
codificacdo de leis ambientais, apresentando-se o plexo normativo de forma
emaranhada e dispersa.

Os principios, em sede jus-ambiental, correspondem as diretrizes do
ordenamento, sendo enunciados légicos, implicitos ou explicitos, que, por sua grande
generalidade, ocupam posicdo de preeminéncia nos vastos quadrantes do Direito,
vinculando, de modo inexoravel, o entendimento e a aplicacdo das normas juridicas que
com ele se conectam. Sdo orientacdes normativas de valor genérico que condicionam e
orientam a compreensao do ordenamento juridico.

Para Celso A. Bandeira de Mello:

"Principios sdo normas de hierarquia superior as demais regras de
qualquer ordenamento juridico, pelo qué devem sempre orientar a
interpretacdo destas. Correspondem a cristalizacGo de determinados
valores sociais tidos como relevantes em determinada organizagdo social,
consagrando certa ideologia do sistema juridico." (BANDEIRA DE MELLO,
Celso Anténio. Curso de direito administrativo. 142 Ed. SGo Paulo:

Malheiros Editores, 2002, p. 807)

Em sede ambiental, vdrios sdo os principios que regem o ordenamento
juridico. Entre eles, podemos citar os principios do desenvolvimento sustentdvel, do
poluidor-pagador, da cooperacdao e da participacdo dos cidadaos, da funcdo sécio-
ambiental da propriedade, da maxima protecao e, por fim os da prevencao e precaucao,
objeto da nossa andlise momentanea.

Tais principios sao tidos pela doutrina e pela jurisprudéncia como principios
fundamentais do Direito Ambiental, j3 que sdao muito frequentes danos ao meio
ambiente, atingindo a coletividade como um todo, com cardter irreversivel e de dificil
ou incerta reparagao.

Os principios da prevencao e precaug¢ao sao importantissimos e devem ser
sempre considerados, pois visam a impedir a ocorréncia de danos e impactos com o
emprego de medidas preventivas adequadas e eficazes antes da realizacdo de uma obra,
empreendimento ou atividade. Eles determinam que nao se produzam intervengdes no
meio ambiente antes de se ter a certeza de que estas ndo serdo adversas ou lesivas tanto
para o meio ambiente quanto para a coletividade.

Nesse ponto, importante lembrar os ensinamentos de Paulo Afonso Leme
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Machado sobre o tema:

"[...] ndo é preciso que se tenha prova cientifica absoluta de que ocorrerd
dano ambiental, bastando o risco de que o dano seja irreversivel para que
ndo se deixem para depois as medidas efetivas de protecdo ao ambiente".
(MACHADO, Paulo Affonso Leme. Direito ambiental brasileiro.9. ed. SGo
Paulo: Malheiros Editores, 2001, p. 574)

Em se tratando de Administracdo Publica, referidos principios encontram
enorme aplicabilidade, principalmente quando da verificacdo e analise técnica para
expedicdo de licencas e autorizacbes para atividades, obras e empreendimentos,
exatamente a fase que o processo se encontra.

No caso de empreendimentos particulares em geral, sujeitos a atuacdo e
aprovacdo da Administracdo Publica, estes principios encontram eco e grande relevo,
pois visam a planejar, instruir, racionalizar e, acima de tudo, proteger o meio ambiente
e a coletividade frente as acles e investida do empreendedor, que, muitas das vezes,
ndo esta disposto a questionar a viabilidade ambiental da obra ou atividade.

Até mesmo porque se o empreendimento trouxe prejuizos aos recursos

ambientais ou a terceiros, ou ainda, se os prejuizos ambientais decorrentes do

empreendimento sdo passiveis de recomposicao ou ndo.

Subsumindo todas estas consideracdes e ensinamentos ao caso concreto,
em complementagao a tudo o que ja foi exposto no presente parecer, para que o
empreendimento em questao possa ser licenciado necessario que se tenha a certeza
de que o residencial a que se pretende construir ndo trara nenhum dano, seja ao meio
ambiente seja a coletividade, tendo em vista, principalmente, a area sujeita a
enchentes, alagamentos e inundago6es escolhida pelo interessado para empreender.

Uma vez verificada a real possibilidade de o empreendimento causar danos
ao meio ambiente e a populacdo, ou ndo havendo conclusdo técnica a respeito, ou
ainda, ndo se tendo certeza quanto a ndo ocorréncia de danos de qualquer natureza no
local visado para a construcao do residencial.

O entendimento acima esposado é respaldado pela farta jurisprudéncia
sobre o assunto, recorrente na invocagdo do principio da precaugcdao como forma de
garantir a qualidade ambiental, conforme se observa das ementas abaixo transcritas:

“ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. ACAO CIVIL PUBLICA. DANOS
AMBIENTAIS. ADIANTAMENTO DE DESPESAS PERICIAIS. ART. 18 DA LEI
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7.347/1985. ENCARGO DEVIDO A FAZENDA PUBLICA. DISPOSITIVOS DO CPC.
DESCABIMENTO. PRINCIPIO DA ESPECIALIDADE. INVERSAO DO ONUS DA
PROVA. PRINCIPIO DA PRECAUCAO. 1.Sequndo jurisprudéncia firmada pela
Primeira Se¢do, descabe o adiantamento dos honordrios periciais pelo autor
da ac¢do civil publica, conforme disciplina o art. 18 da Lei 7.347/1985, sendo
que o encargo financeiro para a realizagGo da prova pericial deve recair
sobre a Fazenda Publica a que o Ministério Publico estiver vinculado, por
meio da aplicagdo analégica da Sumula 232/STJ). 2. Diante da disposi¢cdo
especifica na Lei das A¢ées Civis Publicas (art. 18 da Lei 7.347/1985), afasta-
se aparente conflito de normas com os dispositivos do Codigo de Processo
Civil sobre o tema, por aplica¢Go do principio da especialidade. 3. Em ag¢do
ambiental, impde-se a inversGo do 6énus da prova, cabendo ao
empreendedor, no caso concreto o proprio Estado, responder pelo potencial
perigo que causa ao meio ambiente, em respeito ao principio da precaugdo.
Precedentes. 4. Recurso especial ndo provido. (RESP 201100265904, ELIANA
CALMON, STJ - SEGUNDA TURMA, DJE DATA:01/10/2013)

Para Romeu Thomé, "o principio da prevencdo é o maior alicerce, por

exemplo, do Estudo de Impacto Ambiental — EIA , mencionando o art. 225, § 19, IV, CF,

gue trouxe expressamente o estudo de impacto ambiental como um dos principais

instrumentos de prote¢cdo do meio ambiente. (Manual de Direito Ambiental. 22 Ed.
Editora Juspodivm, 2013.)

No caso em apreco, contudo, descuidou-se dos dois pilares fundamentais do

Direito Ambiental Constitucional — os principios da prevencdo e precaucdo — e, por

consequéncia, das regras infraconstitucionais que neles buscam seus fundamentos de

validade, cuja violagdo macula o processo de licenciamento, sobretudo no plano

material, em especial a vista dos seguintes vicios, a seguir minudenciados:

a)

b)

auséncia de estudos de impactos cumulativos contemplando o
assoreamento da Represa Boa Vista, intervengdo em nascentes, obras
pluviais mal executadas, contribuindo para mortalidade arbdérea por
afogamento, lotes implantados dentro de recuos de areas de APP e de
nascentes, desvio de curso de cérregos natural, entre outros;

Incorreta definicdo das dreas de influéncia direta e indireta do
empreendimento e auséncia de informagdes sobre a Autorizacdo de
Licenciamento de Operagdo — LO pela ré Cetesb, uma vez que o
empreendimento afeta diretamente direitos difusos, sendo severamente
impactados o meio ambiente, em violagao ao que dispde o art. 52, inciso I,
da Resolugdo CONAMA 01/86, artigo 36, caput e § 32 da Lei 9.985/00 e
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artigos 12 e 39, Il, c.c. § 32 da Resolugdo CONAMA 428/10;

c) auséncia de licencas ambientais (aspecto formal e material), em violagdo ao
que dispde o art. 59, inciso |, da Resolugdo CONAMA 01/86 e;

d) aquiescéncia com a possibilidade de ocorréncia de sério e irreversivel dano
ao lago dos Autores, bem como a flora e fauna, em violacdo ao que dispéem
oart. 89, §22da Lein?12.651/2012; art. 32, inciso X, da Resolu¢gdo CONAMA
n2 303/2002.

IV. DA TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA

A Tutela de Urgéncia na A¢do Popular esta prevista no artigo 52 paragrafo 42
da Lei 4717/65: “Conforme a origem do ato impugnado, é competente para conhecer
da acdo, processa-la e julgd-la o juiz que, de acordo com a organizacdo judiciaria de cada
Estado, o for para as causas que interessem a Unido, ao Distrito Federal, ao Estado ou
ao Municipio”.

Esse artigo demonstra a probabilidade do direito e o perigo do dano ou o
risco do resultado util do processo.

No atual estagio do Direito Processual Civil, marcado pelo paradigma da
busca da conciliacdo entre a efetividade, celeridade e a seguranca juridica, ligado a
concepcgao de acdo como direito a tutela jurisdicional efetiva, um instituto de inegavel
importancia reside sobre a tutela antecipada.

De fato, a antecipacdo da tutela vem de encontro com esse novo olhar
processualista e é aplaudida por doutrinadores do calibre de Luiz Guilherme Marinoni e
Sérgio Cruz Arenhart:

“Em dltima andlise é correto dizer que a técnica antecipatdria visa apenas a
distribuir o 6nus do tempo no processo. E preciso que os operadores do
direito compreendam a importéncia do novo instituto e o usem de forma
adequada. Ndo ha motivos para timidez em seu uso, pois o remédio surgiu
para eliminar um mal que ja estd instalado, uma vez que o tempo do
processo sempre prejudicou o autor que tem razéo. E necessdrio que o juiz
compreenda que ndo pode haver efetividade sem riscos. A tutela
antecipatdria permite perceber que ndo é s6 a a¢do (o agir, a antecipag¢do)
que pode causar prejuizo, mas também a omissdo. O juiz que se omite é tdo
nocivo quanto o juiz que julga mal. Prudéncia e equilibrio nGo se confundem
com medo, e a lentiddo da justica exige que o juiz deixe de lado o comodismo
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do antigo procedimento ordindrio (...) para assumir as responsabilidades de
um novo juiz, de um juiz que trata dos “novos direitos” (...).” (ARENHART,
Sérgio Cruz & MARINONI, Luiz Guilherme. Curso de processo civil. V. 2, ps.
199-200).

No caso em comento, convém demonstrar que o requisito genérico da
“probabilidade do direito” debruca sobre o confronto entre o direito fundamental ao
meio ambiente equilibrado.

Segundo essa ldgica juridica, a relevancia do fundamento invocado reside
nos argumentos faticos e juridicos acima expostos, mormente nos documentos
colacionados a presente, os quais ddo conta de que existe o bom direito ora vindicado,
notadamente em face das violagdes as normas e aos principios supramencionados.

O “risco de dano”, por sua vez, afigura-se patente uma vez que a natura
demora do processo causard lesdo ao meio ambiente, ante aos visiveis danos
ambientais, tendo em vista ao risco iminente de agravamento do assoreamento da

Represa Boa Vista, eis gque existem inumeras construcoes em andamento no

loteamento Serra do Sol, outras em fase de aprovacoes junto a Prefeitura de Santana

de Parnaiba-SP, impactando severamente as areas de Preservacao Ambiental — APP,

sem haver qualquer mitigacao dos réus em minimizar os danos sofrido pelo meio

ambiente.

Portanto, atento a finalidade preventiva no processo, a lei instrumental civil,
por seu art. 804 permite através de cognicdo sumaria e dos seus pressupostos a luz de
elementos a prépria Petigdo Inicial, o deferimento initio lide de medida cautelar inaudita
altera pars, exercitada quando inegdvel urgéncia de medida e as circunstancias de fato
evidenciarem que a citacdo dos réus e a instrucdo do processo podera tornar ineficaz a
pretensao judicial, como ensina o llustrissimo Professor Dr. Humberto Theodoro Junior
em Curso de Direito Processual Civil, ed. Forense, vol. 1l, 12 edicao, pag. 1160.

O “periculum in mora”, que justifica a concessdo de tutela proviséria de
urgéncia com concessao de liminar para que seja deferido urgentemente o embargo

do loteamento Serra do Sol, até que seja sanada todas as exigéncias Cetesb, expedindo

oficio para a ré Prefeitura de Santana de Parnaiba-SP, visando seu cumprimento do

embargo, sob pena de multa didria a ser arbitrada por Vossa Exceléncia. Ou caso nhdo

for entendimento de Vossa Exceléncia requer que esta demanda seja averbada em

todas as matriculas oriunda do loteamento “Serra do Sol ou Altavis”, conforme

requerido pelo Ministério Publico na abertura do Inquérito Civil (informado no

documento 10), infra:
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2. A notificacio do Cartério de Registro de Imovets
de Baruert, ctennficando-o acerca da mstauragao do presente Inquerito ( ivil, bem
como solicitando a anotacio da cxisteneia do presente expediente na matricula
dos imoveis integrantes do  Lotcamento  Altavis, com o objenvo de dar
publicidade a eventuais ce ympradores da existencia deste inqguerito civ il, que apura

irrepularidades ambientais em area de preservacio permanente;

V.

INTIMACAO DO MINISTERIO PUBLICO

Ao Ministério Publico é cabivel o acompanhamento da acdo, que por sua vez

atua como fiscal da Lei com base no paragrafo 462 da Lei 4.717/65.

VL.

preservagao ambiental, diante das desconsideragdes dos réus as leis ambientais e as
licengas e, que estao a configurar conduta de total desrespeito a lei, os Autores faz o

DOS PEDIDOS

Diante do flagrante desrespeito as normas, a intervencdo em areas de

seguinte pedido:

A concessdo de TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA COM LIMINAR, inaudita altera
pars, tendo em vista, os documentos juntados e o flagrante desrespeito a lei,
determinando o embargo do loteamento Serra do Sol, até que seja sanada todas

as exigéncias da Cetesb, expedindo oficio para a ré Prefeitura de Santana de

Parnaiba-SP, determinando o cumprimento do embargo, sob pena de multa

didria a ser arbitrada por Vossa Exceléncia.

Ou caso nao for entendimento de Vossa Exceléncia requer que esta demanda

seja averbada em todas as matriculas oriunda do loteamento “Serra do Sol /

Altavis”, conforme requerido na instauracdo do Inquérito Civil pelo MP

(informado no doc. 10), infra:

2. A notificacio do Gartério de Registro de Imovets
de Baruert, ctennficando-o acerca da mstauragao do presente Inquerito ( ivil, bem
como solicitando a anotacio da cxistencia do presente expediente na matricula
dos imoveis integrantes do  Lotcamento  Altavis, com o objenvo de dar
publicidade a eventuais co ympradores da existéncia deste nquerito civ il, que apura

irrepularidades ambientats em area de preservacio permanente;
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A procedéncia da ag¢do para que os réus Nova Aldeia, Associacdo e Roberto,
executem:

b.1 todos os TCRA’s, expedido pela Cetesb, com a comprovacdo/coordenadas
georreferenciadas para monitoramento do plantio das mudas, apresentando as
respectivas notas fiscais de compras mesmas;

b.2 a recuperacdo do curso natural do cérrego, bem como a remocdo da
terraplenagem, retornando ao “status quo”;

b.3 a recuperacdo das Areas de Preservacdo Ambiental — APP e Nascentes
preservando o0s recuos determinados por Lei, com cancelamento de
lotes/matriculas e eventuais construcdo, visando restabelecer as areas atingidas;

b.4 a execucdo de um novo projeto/obras adequadas de execucdo de captagdo
das aguas pluviais, visando mitigar os impactos sofridos pela Represa Boa Vista,
mortalidade de arvores afogadas, bem como preservar as nascentes daquela
regiao;

b.5 o desassoreamento da Represa Boa Vista ao “status quo”;

requer a condenacdo dos agentes publicos da Cetesb, pela conduta omissiva,
negligéncia e prevaricacdo em fiscalizar o empreendimento “Altavis”;

a citacdo dos réus, para apresentarem contestacao, no prazo legal;

a intimacdo do Ministério Publico para que participe do feito;

expedicdo de oficio ao DAEE que apresente eventual licenca para intervencgao
em APP com desvio do curso do corrego; Caso ndo exista, requer o
restabelecimento/recuperacdo do tracado natural do cérrego afetado;

que seja averbado a constricdo de APP nas matriculas de ns 171.825 e 171.826
oriundas dos lotes 12 e 13 da quadra 3, conforme determinacao da Cetesb, que
constatou invasdao em recuo de nescentes, conforme explanado no item II.3,
subitem IV;

a condenacao dos réus ao pagamento das custas e demais despesas judiciais,
onus de sucumbéncia;
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