Ronaldo Almanga
Rua Pedro Procépio, 113 — Sala 02

C entro - CEP 06501-130 — Santana de Parnaiba/SP %
Cel.: (11) 99211-1286 / Tel.: (11) 4154-2660

E-mail: rofalmanca@hotmail.com ADVOGADO

AO JUiZO DE UMA DAS VARAS CIVIL DA COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA, ESTADO
DE SAO PAULO

ACAO POPULAR COM PEDIDO DE LIMINAR — ANULAGAO DE TERMO DE VERIFICACAO
DE OBRAS — TVO (DOCUMENTO FALSO IDEOLOGICO EMITIDO NO ARREPIO DA LEI)
EXPEDIDO PELA PREFEITURA DE SANTANA DE PARNAIBA-SP, VISANDO MASCARAR 0S
GRAVISSIMOS CRIMES AMBIENTAIS E PREJUIZOS AO ERARIO PELAS CONDUTAS
IMPROBA DE SEUS ANTIGOS E ATUAIS ADMINISTRADORES

RONALDO FABIANO DOS SANTOS ALMANCA, brasileiro, advogado,
registrado na OAB/SP sob o n? 421.088, cidaddo de Santana de Parnaiba-SP, portador
do Titulo Eleitoral n? 245964510175, Zona 386; Sec¢do 0611, (conforme documento em
anexo) residente e domiciliado Estrada dos Moraes, n? 113, Itaim Mirim, Santana de
Parnaiba-SP, CEP 06503-130, com e-mail para publicacbes e intimacoes
rofalmanca@hotmail.com, e também representado pela advogada Dra. JULIANA CASALE

PERES (procuragdo inclusas), vem respeitosamente diante de Vossa Exceléncia, com
fundamento no artigo 59, inciso LXXIIl, da Constituicdo Federal; artigo 23 da Convencgao
Americana de Direitos Humanos (Participacdo politica nos assuntos publicos), e artigo
12, da Lei n2 4.717 de 1965, e artigo 461 do Cddigo de Processo Civil impetrar ACAO
POPULAR com pedido PREVENTIVO liminar de obriga¢do de fazer e de ndo-fazer e/ou
suspensivo (artigo 52, § 42, da referida Lei) de ato administrativo discriciondrio em face:

(i) Do ato da PREFEITURA DE SANTANA DE PARNAIBA-SP, pessoa juridica de direito
publico, CNPJ de n? 46522983000127, representado neste ato pelo I. Prefeito
eleito Antbénio Marcos Batista Pereira, com endereco funcional na Avenida
Marechal Mascarenhas de Moraes, 1283, Sitio do Morro, CEP: 06.517-520,
Santana de Parnaiba, com sede na Av. Mal. Mascarenhas de Moraes, 1283 - Sitio
do Morro, Santana de Parnaiba — SP, CEP.: 06517-520;

(i) COMPANHIA DE AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO - CETESB,
inscrita no CNPJ de n? 43.776.491/0001-70, situada a Av. Prof. Frederico
Hermann Junior, n? 345, CEP.: 05459-900;
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(iii) 1. Prefeito Sr. ANTONIO MARCOS BATISTA PEREIRA, com enderego funcional na
Avenida Marechal Mascarenhas de Moraes, 1283, Sitio do Morro, CEP: 06.517-520,
Santana de Parnaiba;

(iv) Da sociedade empresaria NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob n? 08.405.960/0001-43, com sede Rua Suzana Dias, n? 391, bairro Centro, Municipio
de Santana de Parnaiba-SP, CEP 06501-060;

(v) Ex-Prefeito de Santana de Parnaiba-SP, Sr. ELVIS LEONARDO CESAR, RG xxxx, CPF
Xxxx, casado, advogado, residente e domiciliado a Rua Gés, n247, Taruma, Santana
de Parnaiba-SP, CEP.: 06515.375; e,

(vi) ASSOCIAGCAO RESIDENCIAL SERRA DO SOL (ALTAVIS ALDEIA), associagao civil sem
fins lucrativos, com sede a Estrada Municipal Marechal Mascarenhas de Moraes,
n.2 5.800, Lote 02, Quadra 01, Santana de Parnaiba, Sdo Paulo, CEP: 06517-520,
inscrita no CNPJ sob 0 n.2 19.531.579/0001-47, pelas razdes de fato e de direito a
seguir expostas.

. DA GRATUIDADE DE JUSTICA

A Lei de Acdo Popular (Lei n2 4.717/65) dispensa a parte autora das custas
judiciais, salvo hipétese de ma-fé (art. 52, LXXIIl, da CRFB/88), é imperioso esclarecer
gue os fatos trazidos adiante sdo gravissimos, ou seja, utilizacdo da maquina publica
para enriquecimento de particulares, razdo pela qual faz jus aos beneficios da
Gratuidade de Justica, nos termos da Lei n? 1.060/50.

Il. DALEGITIMIDADE ATIVA

O autor, é municipe do municipio de Santana de Parnaiba-SP, no gozo de
seus direitos de cidadania, regular com a justica eleitoral (comprovacdo em anexo) com
o0 amparo no art. 52 da CF, tem o direito a propor acdo popular que é um instituto legal
da democracia, que garante ao cidaddo a participacao efetiva na vida politica do Estado,
exercendo um papel de fiscal de para eventuais ilegalidades.

lll. DA LEGITIMIDADE PASSIVA

A Lei da acdo popular em seu art. 62 estabelece as possibilidades de quem
pode figurar no polo passivo desse tipo de acdo, que engloba aqueles que causam ato
lesivo ao patrimdnio publico e ao meio ambiente, assim figuraram na presente acao os
qualificados.
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IV. DO CABIMENTO DESTE PROCEDIMENTO

A acdo popular é um ato do estado democratico que garante a participacao
popular na fiscalizacdo de atos ilicitos que prejudicam a coletividade, como por exemplo
um dano ao patrimonio publico ou ambiental, portanto constituidos todos os requisitos
de legitimidade e legalidade, propde-se estd acgao.

V. DOS FATOS

V.1 Esclarecimentos sobre os prejuizos/conduta do ex-prefeito réu Elvis César em
liberar lotes dados em garantia para execu¢do do empreendimento Altavis/Serra do
Sol — Da omissao em comunicar ao Ministério Publico

A sociedade empresaria NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS LTDA implantou
o loteamento denominado “Altavis ou Serra do Sol” situado na Estrada Mascarenhas de
Moraes, n2 5800, Jardim Bandeirante, Santana de Parnaiba-SP, cuja matricula 166.063
do CRI de Barueri-SP (doc_1).

Nesta seara, a empresa ré Nova Aldeia celebrou escritura hipotecéria de
garantia em 2011 com o ente publico Prefeitura de Santana de Parnaiba-SP, ora ré, com
previsdo de seu término em 2016, caucionando 50 lotes em favor da mesma, visando
assegurar a execucdo do empreendimento Serra do Sola/Altavis, conforme escritura
Publica de Garantia Hipotecaria (doc_2).

Tal garantia visava assegurar a execucao da obra no prazo legal em 2016, ou
seja, caso do ndo cumprimento, a prefeitura de Santana de Parnaiba-SP tinha obrigacao

de acionar o Ministério Publico, sub-rogando na responsabilidade das execucdes ao
término das obras, infra:

I S A A ¢ consequente execugio deste instrumento de garanti -

Ocorre, que nao temos noticias do comunicado incontinente feita pela

Prefeitura de Santana de Parnaiba-SP, ora ré junto ao Ministério Publico.

Por outro lado, ndo estava previsto emissGes de TVO’s parciais (serao
detalhados adiante) expedido pelo ex-prefeito Elvis, ora réu, que sem qualquer
justificativa liberou os lotes dados em garantia em meados de 2018, conforme algumas

Pagina 3 de 21

fls. 3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RONALDO FABIANO DOS SANTOS ALMANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/04/2024 as 19:25 , sob o nimero 10028512320248260529.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002851-23.2024.8.26.0529 e cddigo eGvG4{BK.



matriculas anexas (doc_3), infra:

Av.07/170.881, em 28 de novembro de 2.018.
Pelo requerimento datado de 29 de outubro de 2.018 j0'no 10 de Barueri,
deste Estado, pela proprietaria e loteadora NOVA, i NDIMEN ffi‘\
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualiﬁcada, instrui Libera‘, 0, datade

PARNAIBA, ja quallf' cado for auton ancelai total da }:;pnmc::
registrada sob n® 02 nesta, que garanti 5o ela -

cujo custo total foi estimado cm Rﬁ 7.8 .
virtude da comclusie parcia eri

RESIDENCIAL E CDMERC{

s imdveis), em
ento denominado

Ademais, o que causa estranheza, os indicios de outros loteamentos na
mesma situagao.

Por fim, ha indicios que o TVO final foi expedido no arrepio da lei,
mascarando as obras inacabadas, impactando o erério, tendo em vista, que a conta de
energia do empreendimento Serra do Sol ou Altavis estdo sendo suportados pela
Prefeitura de Santana de Parnaiba-SP, ora ré.

Tal situacdo ocasionou enorme problema social no empreendimento,
amarrotando o judiciario com mais de 200 (duzentas) a¢des de indenizacGes milionarias
ajuizadas pelos adquirentes dos lotes em face da empresa ré Nova Aldeia (doc_4).

Pela conduta do ex-prefeito réu Elvis, sendo negligente em ndo executar a
garantia, liberando os lotes caucionados para venda, bem como, deixando de comunicar
ao Ministério Publico, incorrendo em crimes de omissdo, prevaricacao e improbidade
administrativa, ocasionando nefastos prejuizos para terceiros adquirentes, o que devera
ser severamente responsabilizado.

V.1 Esclarecimentos sobre a expedi¢do do Termo de Verificagao de Obras — TVO (aqui
chamado nulo de pleno direito), expedido no arrepio da lei pelo atual prefeito Antonio
Marcos Batista Pereira, ora réu - DA FALSIDADE IDEOLOGICA EM DOCUMENTO
PUBLICO

Compulsando-se na acado de obrigacdo de fazer com pedido de conversao
em reparacao por perdas de danos com preceito cominatério, de n2 1004289-
55.2022.8.26.0529 que tramita na 12 vara da comarca de Santana de Parnaiba-SP,
ajuizada pela ré Associacdo Residencial Serra do Sol (Altavis) em face da empresa ré
Nova Aldeia, tendo como objeto a expedicdo do Termo de Verificacdo de Obras final -
TVO.
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Tal Termo de Verificagdo de Obras — TVO, foi expedido pela ré Prefeitura de
Santana de Parnaiba-SP, assinado pelo réu/prefeito Antonio, juntado naqueles autos
pela ré Associacdo, tendo como objetivo de comprovar a finalizacdo das obras no
empreendimento denominado “Altavis” (doc_5), documente este com indicios patentes
de falsidade ideoldgica.

Outrossim, o TVO final (falso) tem como objetivo de repassar o custeio da

iluminacdo publica para o Municipio de Santana de Parnaiba-SP, causando nefastos

prejuizos ao erario publico.

Compulsando-se no TVO final expedido irregularmente pela ré prefeitura de
Santana de Parnaiba, assinado pelo réu prefeito Antbénio, visando atestar a conclusdo
das obras do empreendimento Serra do Sol ou Altavis, foi supostamente verificado,

infra:
TERMO DE VISTORIA DE OBRA (TVO)
e e Santana de Parmailba, Estaci 1o SO0 Paulo, nesteo ato representadcdo pelo s«
fello Municipal AT ONic Mar s Batista oraira 1oV iomente assishicdo Nneste xt e
yerex téaric Mumnicipal ce Obras JOLe Josd clos INIOs expedce, pora w devicdos fins

presente TV Termmo cle Vistoria de Obra para Empreendimento Comercial Serra do Sol ~
Altlavis Aldeia > Nzado na Avenicaa Maoare nal Mascarenhas e Morce eS80 Jearchin
Bar jorantes. Santana e Farmaitba »F
Na vistoria verif w-se que forar one licdos o3 seguintes servigos de infraestrutura

- T enag

- < sarjetc IO 1 IGICS § 3

- S 1 1 IFUICES § )

- « | ] 1 e b ]

- Pawvir ) o sist ' wri

- Reci 1 fistribuic o « tricc

- Rede fistr &3¢ 1 U

- Roecde o by 1CAO § 3

- Fechary 1e " 1 fivi

Santana de Pamaiba, 31 de juiho de 2023

) é e
AR \
(P = D
ENG.° M IO XAVIER FILHO ENG.° JOROTOSEDOS SANTOS
SMO-Departamgénto de Engenharia SecretarioMunicipal de Obras

ANTONIO MARCOS BATISTA PEREIRA
Prefeito do Munitipio Santana de Parnaiba

ko ¢ copia do odginal, assinado digtaimente par ANDRESSA OLIVEI
rir A anininal aracoa A oita Mine [lacal tion lie hrinastad stallinnlal

Importante salientar, que no TVO parcial expedido em 2018 (doc_6), foram
constatas as seguintes pendéncias que nao foram citadas no TVO final (falso),
supracitado, infra:
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Foram constatadas as pendéncias a segquir:

- As vogorocas e assoreamento de um lago existente, est_éo ;op a
orientacao da CETESB e o local ja conta com esc.:a'da hidraulica
executada, porém, o empeendimento aguarda posicionamento da

cetesb quanto as medidas a serem tomada. '
- Devem ser apresentados documentos comprovando o aceite

das instalagcdes elétricas (distribuicéo. e iluminacao publica) e
hidraulicas das respectivas concessionarias para TVO FINAL

Santana de Parnaiba, Od/de Outubro de 2.018.
/‘/ \

Eng ° HENRIQUE BARBOSA SANTOS
CREA n°5060697822

Estas pendéncias nao foram sequer mencionadas no TVO final, aqui
chamado nulo de pleno direito (informado no documento 5), também nao foram
apresentados qualquer relatério técnico sobre a conclusdo das referidas obras, muito
menos, a Licenca de Operag¢dao - LO expedida pela CETESB. Também ndo foram
apresentados os documentos de aprovacdao das Concessiondrias publicas referente a
distribuicdo, iluminacdo publica e hidraulicas.

Pois bem!

Adiante vai ser comprovado a falsidade ideoldgica do TVO final (informado
no documento 5), tendo em vista, que o empreendimento Altavis ou Serra do Sol, NAO
POSSUIi LICENCA DE OPERACAO -LO expedido pela Cetesb, documento este obrigatério
por Lei.

VI. ESCLARECIMENTOS SOBRE OS IMPACTOS DA AUSENCIA DA LICENGA DE
OPERAGAO - LO EXPEDIDA PELA CETESB EM FAVOR DO EMPREENDIMENTO
SERRA DO SOL

Primeiramente convém esclarecer, que a competéncia em aprovar o
empreendimento de grande porte é da CETESB, conforme decreto de n2 62.973, DE 28
DE NOVEMBRO DE 2017, que dispde:

Dd nova redagdo a dispositivos do Regulamento da Lei n® 997, de 31 de
maio de 1976, aprovado pelo Decreto n.2 8.468, de 8 de setembro de 1976,
que dispoe sobre a prevengéo e o controle da poluicdo do meio ambiente,
e a dispositivos do Decreto n? 47.400, de 4 de dezembro de 2002, que
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regulamenta disposi¢coes da Lei n? 9.509, de 20 de marco de 1997,
referentes ao licenciamento ambiental

Il - o artigo 58-A:

“Artigo 58-A - A CETESB expedira as seguintes modalidades de licengas
ambientais, de forma isolada e sucessiva, nas hipoteses mencionadas
nos incisos | e |l do artigo 58:

Il - Licenga de Operacdo (LO) - autoriza o funcionamento da atividade ou
empreendimento, apds a verificagdo do efetivo cumprimento do que
consta das licengas anteriores, com as medidas de controle ambiental e
condicionantes determinadas para a operacao.

§ 12 - A Licenca de Operacdo para loteamentos, desmembramentos,
condominios, conjuntos habitacionais, assentamentos de reforma

agraria e cemitérios devera ser concedida antes de sua ocupagao. (grifei)

No presente caso, NAO foi expedida a Licenca de Operacdo - LO do

empreendimento Serra do Sol, conforme constatado na recente inspecio/fiscalizacio

realizada em 17/01/2024 pela CETESB, ou seja, o loteamento estd operando

irregularmente (doc 7), infra:

IRREGULARIDADES

Auto de Inspecdo N® Data da Infracio Hora da Infracao
2032564 17/01/2024 12:50
Descricao da Infracio

Estar operando atividade de loteamento residencial localizado na Estrada Marechal Mascarenhas de Moraes, 5800 -
bairro Quintas do Ingai, municipio de Santana de Parnaiba/SP, sem possuir a devida Licenga de Operagao Loteamento
da CETESB.

Imponho, ao infrator, nos termos do inciso Il do artigo 81 (*) e artigo 94 e artigo 84 inciso |, todos do citado
Regulamento, a penalidade de MULTA de 1000 (um mil ) vezes o valor da UFESP.

Naos termos do artigo 101 do diploma legal acima citado, o infrator podera interpor recurso no prazo de 20 (vinte)
dias, contados da ciéncia deste.

(*) Alterado pelo Decreto n® 39.551, de 18/11/1994
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE, INFRAESTRUTURA E LOGISTICA
CETESE - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

& o N° Auto de Inspecio
RELATORIO DE INSPECAO 2032564
Processo(s) N°(s) 32 00027 23 Data Auto de Inspegio
17/01/2024
IDENTIFICACAO DA ENTIDADE
Mome CNPJ
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. 08.405.960/0001-43
Logradouro Cadastro na CETESB
ESTRADA MARECHAL MASCARENHAS DE MORAES 623-096107-4
Mimero Complemento Baimo CEP Municipio
5800 QUINTAS DO INGAI 06519-010 SANTANA DE PARNAIBA
Objetiva da Inspecio
Fiscalizagao
Constatagdes

Nesta data estive presente no empreendimento acima especificado e constatado sua ocupagao sem a devida
Licenga de Operagdo Loteamento da CETESB.

O empreendimento recebeu o Parecer Técnico n® 014/2008/CLO de 26/08/2008 e respectivo Voto favoravel
referentes ao Protocolo GRAPROHAEB n° B663;

Até a presente data nao foi solicitada a Licenga de Operacdo Loteamento;
Em 11/01/2023 foi lavrado o AIIPA n® 32006209 por Funcionamento llegal.
Proponho lavrar Auto de Infracao Imposicao de Penalidade de Multa - AlIPM por Funcionamento llegal, no

valor de 1.000 UFESPs, conforme IT- 030 {Atualiza da em novembro/2019) item 2.4.6 (Infragdo Leve Nivel
3).

Em outra inspecdo realizado em 23/11/2022, também foi constatado a
irregularidade/auséncia de Licenca de Operagdo — LO (doc_8), infra:

IRREGULARIDADES

Auto de Inspecio N® Data da Infracio Hora da Infracao
1984140 231112022 14:35
Descricao da Infracio

Estar operando atividade de loteamento residencial localizado na Estrada Marechal Mascarenhas de Moraes, 5800 -
bairro Quintas do Ingai, municipio de Santana de Parnaiba/SP, sem possuir a devida Licenga de Operagdo Loteamento
da CETESB.

Imponho ao infrator, nos termos do artigo 80 (**), do inciso | do artigo 81 (*} e artigo 93, do citado Regulamento
a penalidade de ADVERTENCIA para o infrator, de imediato, regularizar-se perante a CETESB, mediante a obtencdo
da devida Licenga de Operacao de Loteamento, sob pena de aplicagio das sancoes legais.

Existem inUmeros Termo de Condicionamento de Recuperacao Ambiental -
TCRA em aberto, a saber:

(i)  Exigéncia expedida junto ao Termo de Compromisso de Recuperagao Ambiental
de n2 33872020 firmado em 16/01/2020, em aberto, infra:
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DADOS DE CRIACAD

USUARIO: CLARISSA ANDREA NUNES OLIVEIRA
DATA: 27/02/2024
PRAZO: 29/04/2024

ENVIADO PARA: Gabriel Damiall Meri Salvador, NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ROBERTO NEKRAUS XAVIER

UHLDADEED} DE (CETESB/00T052) CLARISSA ANDREA NUNES OLIVEIRA (CLO)
ACOMPANHAM

UH|DADESJ’H5U£R!DS! (CETESB/00T052) CLARISSA ANDREA NUNES OLIVEIRA (CLO)
DESCRICAO: Prezados Senhores,

Em analise ao Gltimo relatorio, apresentado em 23Iﬂ2f2023, referente ao Termo
de Compromissos de RecuperacBo Ambiental (TCRA) n® 3387/2020, datado de
1&'91!2520 infarmamos gue ndo fol assinado pelo Bidlogo Mateus Neves, da
empresa Garra Consulloria Amblental, e nao ha Anotacac de Responsabilidade
Técnica (ART) vinculada.

Para continuidade na analise do cumprimento deste TCRA n® 3387/2020:

- Copia/reprodugao da Planta Urbanistica aprovada pelo GRAPROHAE com
sobreposicae da drea objeto do TCRA n® 3387/2020.

- Demarcar na imagem de satélite do Google Earth a area objeto deste TCRA n®
3387/2020 e apresentar as imagens historicas da area demarcada com a
respectiva analise histdrica do desenvolvimento da vegetagao nos locais.

- Registro fotografico atual, indicando em planta a visada das folos e as

coordenadas UTM dos pontas centrais dos poli r::ncls As Totos deverdo conler

detalhadamente informagdes de gual drea se

hﬂblr?laéﬁrlo devera estar ammpanhado de ART de pmﬂsslunat tecnico
abilitado.

Fica concedido o prazo de 60 (sessenta) dias corridos, contados a partir desta
data, para apresentar os documentos acima mencionados.

0O n3o atendimento no prazo estabelecido, acarretara a aplicagdo das
penalidades previstas na legislagio em vigor.

Alenciosamente,
Clarissa Andrea Nunes de Oliveira

Supervisora Técnica da Agéncia Ambiental de Osasco
Reg. CETESE n® 32-7052-8

Tal Termo de Compromisso de Recuperacdo Ambiental - TCRA supracitado,
contém a obrigacdo da empresa loteadora ré Nova Aldeia em plantar 1277 mudas, ou
seja, NAO foram plantadas (doc_9), infra:

Pagina 9 de 21

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RONALDO FABIANO DOS SANTOS ALMANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/04/2024 as 19:25 , sob o nimero 10028512320248260529.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002851-23.2024.8.26.0529 e cddigo eGvG4{BK.



ragina: 4o
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E MEIO AMBIENTE
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

1. Nimero 2. Sigla/Ndmero/Ano do Processo
0000003387 / 2020 000003200449 1 2019

TERMO DE COMPROMISSO DE RECUPERAGAO
AMBIENTAL

A(s) pessoa(s) fisica(s) ou juridica(s) abaixo identificada{s) compromete(m)se, por si e por seus herdeiros ou

sucessores, perante a CETESB - Companhia Ambiental do Estado de S3o Paulo a executar, dentro do prazo

estipulado, as medidas abaixo descritas, visando & recuperagdo da 4rea indicada na planta anexa com objetivo de

mitigar os danos causados pela atividad P 1di 1to ou obra licenciada.

3. Nome da pessoa fisica ou Juridica (compromissario) 4. CPF ou CNPJ

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (R4053960000143

5. Nome do Procurador ou Reprasentante Legal 6. CPF ou CNPJ

ROBERTO NEKRAUS XAVIER 06456915856

7. Denominagdo da propriedado 8. Area total da propriedade (ha)

NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 0787721

8.1 da bairro, distrito, loteamento) 10. CEP 1. Municiplo

Estraca Marechal Mascarenhas de Moraes, 5800 SANTANA DE PARNAIBA

12. Coordenadas Geogrificas de acordo com & planta

0,00 Lattude 0,00 Longiude

13. Tipo de obra ou 14. Area wtal & ser rocuperada

REGULARIZAGAO 0.767721

15 de s serem

M-Mttm«—um-mompmcs da regiio o vegetal com

hidro- na Area (444,76 m*) na Area Particular (2.406,74 m*) conforme indicado na planta “Croqul de

Wmmamumbﬂwm PRAD, Escala 1:100. Folha Unica de 27/04/2019", constants do relatério Plano

de de Areas TE TCRA, REGULARIZA AS INT c NAO AU NA

PROPRIEDADE.

16 para das do @ entrega dos relatérios de acompanhamento a contar da data de assinatura

4 mésies) para o inicko das medidas de recuperagio (16/05/2020) 36 mbslés) pars & execugBo total das medidas de recuperacio
(1601/2023)

12 més(es) para entrega ¢o 1° relaténo de acompanhamento (16/01/2021) Periodicidade de 12 mis{es) para entrega dos relaténos de
acompanhamenta

17. Nome do Técnico i pela planta e 18 N CREA 19. N*ART

Gabried Damiati Neri Salvador 054485-010 201803251

20. de

(ii)  Em outros Termos firmados em 2014 e 2018, consta o compromisso da empresa
ré Nova Aldeia em plantar 418 e 523 mudas (doc_10), infra:

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

CETESS - 0345C0
SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE w20 i
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAC PAULO ﬁ‘*——? ul

TERMO DE COMPROMISSO DE RECUPERAGAO 1. Nomero 2. SiglaimerorAno do Procasse

000008801 / 2015 000003210718 /2014

AMBIENTAL

Als) pessoa(s) fisica(s) ou juridica(s) abaixo Identificada(s) compromete{m)se, por sl e por seus herdeiros ou
sucessores, peranta a CETESB - Companhia Ambiental do Estado de S30 Paulo a executar, denlro do prazo
estipulado, as medidas sbaixo descritas, visando a recuperagdo da 4rea indicada na plania anexa com objeiive de
mitigar os danos causadas pela afividade, empreendimento ou obra licenciada.

3. Kome tia peasoa fisich ou jurfdica {compromissério) 4. CPF ou CNPJ
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 08405960000143
5. Nome do Procurador ou Representante Legal 6.CPF ou CNPY
ROBERTO NEKRAUS XAVIER 06456815856
7, Danominacio da propriedade 8, Area total da propriedada fha)
NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS MMOBILIARIOS LTDA. 74,322500
8. Localizacko da i3 bairro, distrito, lotsamento) 10.CerP 1. Municipio
GLEBA "A", Esmoosmuaamonovumm SANTANA DE PARNAIEA

12. Coordenadas (eogréificas de acordo com a planta
~23,48174572 Latitude 46 95346352 Longitude
13. Tipo de atividade, obra ou empresndimento 14. Avea total a ser recuperada
Novo Empreendimenlo 0,243858
um-nwm-mm
woﬂmauamm‘- i descrt mlhm‘.).!&pkbsb 5 Tlohbh‘ posl

F o de Areas Degradadas, e mphma"l‘rojnm

muow:n?muﬂmabatmmwdunmummm—umw CRBlo
054485-D, ART n° 2012/06710
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(iii) Outrossim, segue as exigéncias para emissao da Licenca de Operagdao — LO em

aberto, conforme consta na conclusao do Termo de Cumprimento de Recuperac¢ado
Ambiental - TCRA, conforme solicitagdo bloqueada (doc_10), infra:

{ dull . 1'0%
Registro da Solicitagdo
° da Solicitaglo
01840613

W* do Processo

Objeio
¥ icenca de Operagso - MCE

LocalizsgioMdunicipio

ISANTANA DE PARNAIBA | SAQ PALILD

Cadastro Cetesh

(E23006 107

Rardo Social

fNova Aldeia Empreendimentos Imobilignos Lida.

|Enderego

ESTRADA MARECHAL MASCARENHAS DE MORAES, 5800, QUINTAS DO INGAL SANTANA DE PARMNAIBA, SP

Prezado usuario,
Sua Soficiiacio de Licenga de Operagdo - MCE foi registrada com &xito nos Bancos da Dados da CETESH e 'asta BLOOUEAD A,

Relatdrio técreco demonsirando o cumprimento do inicie do plantio determinado noTCRA - Termao de Compromisso de Recuperacio Amisental fimado
com a CETESE e a preservagso das Areas Verdes/Permedveis

(iv) Compulsando-se no recente despacho de 25 de fevereiro de 2024 (processo na

integra, doc_12), consta em aberto 3 (trés) Termos de Cumprimento de
Recuperagdao Ambiental — TCRA, sendo que um deles identificou uma nascente,
inviabilizando os lotes 12 e 13 da quadra 3 do loteamento Serra do Sol ou Altavis,
trecho:

CETESB “WESFAULMU rayma. -

' Ao Expediente, favmdig.itaﬁzaros documentos das folhas:

- TCRA n® 72.354/2018 de 21/08/2018 —~ Folha n® 1075;
- ~TRPAVL* n° 78270/2018 de 21/08/2018 ~ Folha n°® 1076;

- TRPAVL* n°® 72360/2018 de 21/08/2018 ~ Folha n® 1077;

- Protocolo do Gltimo relatério apresentado em 22/02/2023 - Folha n® 1263;
' -~ O dltimo relatério apresentado — Folhas n°® 1279 a 1297,
' - Este Despacho, Carta a ser enviada e respectivo AR — Aviso de Recebimento.
!mmTCRAmdamnbmmanwammdaMlmdo
empreendimento, que acarretou medidas de preservacdo integral dos 12 e 13 da Quadra 03
| por meio dos * TRPAVL — Termos de Responsabilidade de Preservacao de Area Verde para Lote
| acima citados, além da recuperagdo da vegetagdo por meio do TCRA n° 72.354/2018.
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O altimo relatorio apresentado em 22102/2023 ndo fol assinado pelo Bidlogo Maheus Neves, da
empresa Garra Consultoria Amblental; na pagina 5 ngo identificada a &rea do TCRA; as fotos estao
sobrepostas na pagina 11, por fim, nao ha ART vinculada.

| Tendo em vista as ndo conformidades do Gltimo relatorio citadas acima, solicitaremos que seja
- elaborado novo relatério, com informagdes atualizadas devendo. também, ser apresentados:

« Copialreproducdo da Planta Urbanistica aprovada pelo GRAPROHAB com sobreposicao da area
objeto do TCRA n® 72.354/2018.
. Demarearnam\agemdesatéktedoGoogleEamwséreasobpbdesboTCRAoammtafas
‘ imagens histéricas das areas demarcadas com a resg z S a do
{ da vegelacao nos locais,

° Reg:stto fotografico atual, indicando em planta a visada das fotos e as coordenadas UTM dos

principais pontos. As fotos deverao conter detalhadamente informactes de qual area se refere.

. » O relatorio devera estar acompanhado de ART de profissional técnico habilitado.

Conforme orientacdes desta Cia, serd encaminhada Carta fisica aos interessados, com AR dos
LCorrelos informando sobre a continuidade em Pasta Digital, concomitantemente ao Comunique-se a

fim de permitir que insiram os documentos para analise.

Tendo em vista as agdes acima, o Processo Fisico SMA 76791/07 podera ser arquivado, sem
prejuizo de acdes futuras, tendo em vista a contmuudade nas agbes do acompanhamento dos
. TCRAs em PA digitais proprias.

Sao Paulo, 26 de fevereiro de 2024.

Clarissa Andrea Nunes de Oliveira s
Supervisora Técnica da Agéncia Ambiental de Osasco
Reg. CETESB 32-7052-8

Compulsando-se nas matriculas de ns 171.825 e 171.826 oriundas dos lotes
12 e 13 da quadra 3, constato-se penhoras judiciais, ou seja, NAO foi averbado a
cosntricdo da APP referente o recuo da nascente (doc_13), conorme trecho de uma
delas, infra:

CNM: 120576.2.0171826-56

REG f\ hn DE I U'f;'!i'.-’ IS
c "I-i,'--.-.!'li- R I

ATRICULA FICHA ST oA /
[—1%838 j (001 T LIVRO N.° 2 - REGISTRO//#ERA
Barveri, 04 de dezembro de 2013. / /

VEL: TERRENO URBANO, situado na Rua "D-Um", constituido e}{a lote n*
13, da quadra o® 03 (residencial), do loteamento denominado "RESI[VE_?{(_"I;U_ E
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Av.03/171.82p, ém 31 de agosto de 2022. % ) ;

Pelo requeri ento formulado pela exe Y su nicipio ¢ Comareca de
Barueri, deste Estado, aos 26 de mai iddo Judicial'datada
de 13 de julho de 2022, expedida reno ara Civel do Fore'e
Comarca de Santana de Parnaiba i auto% presente averbacdo, nos
termos do artigo 828, do wz\'- i ,% nStar que foi distribuida ¢
admitida em Juizo no dia®8& sobi® 00PP73 .2021.8.26.0529 no r.Juize,
uma Ag¢do de Cumpripfeigd FProvi e requerida por S& L. BUTUEM
ASSESSORIA E (GONS I0S LTDA, CNPJMF 1°
19.275.539/0001-81, cpnitra: NVOLVIMENTO URBANO S/A.
CNPJ/MF n° A ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILI1A 405.960/0001-43, cujo valor da causa ¢ de
R$240.8273 i 9/2[&\/)

Veja Nobre Julgador, a ré Nova Aldeia ndo averbou a constricdo ambiental
nos referidos lotes 12 e 13 da quadra 3, prejudicando credores em satisfazer seus
créditos, o que devera ser responsabilizada.

Isto posto, mais um descumprimento do Termo de Cumprimento de
Recuperacdo Ambiental, inviabilizando a emissdo da Licenca de Operacdo - LO.

(v) Do gravissimo impacto/assoreamento sofrido pela represa Boa Vista advindo do
loteamento Serra do Sol

O Autor informa que tem conhecimento que a CETESB junto com a Policia
Militar Ambiental penalizou a empresa ré Nova Aldeia sobre os nefastos impactos
ambientais na represa Boa Vista que se localiza abaixo do loteamento Serra do Sol,
conforme fotos abaixo:
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‘

P
AN

No presente caso, as evidéncias da falsidade sdo inequivocas, uma vez
que o Termo de Verificagdo de Obras — TVO (informado no documento 5), NAO retrata
a realidade, pois o loteamento Serra do Sol, NAO POSSUI A LICENGA DE OPERAGAO —
LO emitida pela CETESB, ou seja, operando ilegalmente, pelo Termo de Verificacdo de
Obras — TVO emitido pela ré Prefeitura de Santana de Parnaiba-SP no arrepio da Lei.

O causa estranheza é a fiscalizagao superficial realizada pela CETESB
durante estes anos, pois tinha conhecimento que o loteamento estava operando
irregularmente e mesmo assim, ndo tomou as medidas cabiveis para embargar o
mesmo.

Ou seja, somente aplicou multas irrisérias sendo ignorado pela empresa
ré Nova Aldeia que se encontra em estado de faléncia, devido um passivo miliondrio de
RS 20 milhdes aproximados.

A omissao da CETESB, contribuiu e muito para os crimes ambientais ali
impetrados, pois nem os Termos de Cumprimento de Recuperacdo — TCRA foram
cumpridos pela empresa ré Nova Aldeia.

Por outro lado, a Prefeitura de Santana de Parnaiba-SP, ora ré, sequer

Pagina 14 de 21

fls. 14

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RONALDO FABIANO DOS SANTOS ALMANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/04/2024 as 19:25 , sob o nimero 10028512320248260529.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002851-23.2024.8.26.0529 e cddigo eGvG4{BK.



tomou uma Unica providéncia sobre os crimes ambientais advindo do loteamento Serra
do Sol, muito pelo contrdrio abafou toda a situagdo numa simples canetada emitindo o
famoso Termo de Verificacdo de Obras - TVO final, aqui chamado de nulo.

E tém mais!

Outrossim, o referido TVO (informado no documento 5) aqui chamado

nulo, apresenta alguns detalhes notdrios que indicam sua falsidade ideoldgica, tais

como.

) O documento indica informacdes manifestamente inveridicas, conforme seu
conteudo que atesta o fechamento de muros em suas divisas.

Para comprovar referidos argumentos, junta imagens comparativas
identificando cada uma destas evidéncias.

Em uma simples visita no loteamento “Altavis” foi verificado auséncia de
muros em suas divisas, ou seja, somente telas.

Imagem extraida préoximo da Esta¢do Elevatéria de Esgoto, localizada aos
fundos do empreendimento “Altavis”, que demonstra o inicio das cercas/telas em suas
divisas:

=>

Fim do muro de diursay
e inicio de
cercaftela
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A imagem extraida pelo Google Earth, demonstra parcialmente a auséncia

de muros na divisa do empreendimento “Altavis”, conforme seu tracado em vermelho,

infra:



" - \ 0 » ’
UlNTAS OLIN Al N . mn .
€ RAR A \wAltaviSadeia /'

.-'( \T‘ \ 1’\

Em suma, 40% do empreendimento esta cercado por telas e ndo por muros,
portanto, o conteudo sobre este item inserido no Termo de Verificagcdo de Obras — TVO
(informado no documento 5), ndo condiz com a realidade, ou seja, falso!

Portanto, além das referidas evidéncias, caso nao sejam suficientes para
comprovar a falsidade do referido documento, requer seja promovido no tramite desta

Ill

demanda, exame pericial “in loco”, visando comprovar cabalmente a inexisténcia de

muros de divisas, bem como, auséncia recuperacdo do assoreamento do lago existente

pela CETESB, que sequer foi mencionado no TVO final.

Outrossim segue inumeras multas aplicadas pela CETESB oriunda das
irregularidades do empreendimento Serra do Sol, sem haver qualquer adimplemento
pela ré Nova Aldeia (doc_14).

VIl. Conclusao:

Ficou comprovado que:
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fls. 18

° o empreendimento Serra do Sol, de titularidade da empresa ré Nova Aldeia ndo
possui Licenca de Operacao — LO expedida pela CETESB;

° N3do foram cumpridas os Termos de Condicionamento de Recuperacdo Ambiental
— TCRA celebrados com a empresa Nova Aldeia, ora ré;

° Nao foi recuperado a represa Boa Vista, assoreado pelo empreendimento Serra
do Sol;

° N3o possui o Termo de Aceite da Concessiondria Enel, pois esta condicionado pela
Licenca de Operacdo para sua emissdo, conforme especificacdo técnica (doc_15),
infra:

6.2.2. Licenga Ambiental

6.2.2.1. Projetc de rede de energia de baixa tensdo, localizado no interior ou entorno de Unidade de
Conservacdo da Natureza, deve ser autorizado pelo orgdo gestor da respectiva Unidade de Conservacao.
Em caso de afetar a Area de Preservacdo Permanente - APP, deve ser autorizado pelo 6rgao ambiental
estadual em area rural e, se estiver em area urbana deve ser autorizado pelo municipio e érgdo ambiental
estadual.

° Os Termos de Cumprimento de Recuperagdao Ambiental - TCRA referente ao
plantio de 3.000 mudas aproximados, nunca foram plantados, pois os relatérios
apresentados pela empresa ré Nova Aldeia, NAO passa de fotos tiradas de areas
diversas, ou seja, meramente simulagdao de imagens numa tentativa de enganar o
orgao Ambiental — CETESB,;

) Outrossim, o empreendimento Serra do Sol, ndo poderad ser habitado até o
cumprimento de todas as condicionantes para viabilizar a emissdo da Licenca de
Operacdo — LO a ser emitido pela CETESB.

° Por fim, o Termo de Verificacdo de Obras — TVO (falso), ndo tem o conddo de
substituir a Licenca de Operacdo — LO. Tal documento agrava ainda mais a
situacdo, pois esta contribuindo para os crimes ambientais, bem como, os
prejuizos suportados pelo erario em assumir o custeio da iluminacdo publica por
uma simples CANETADA!

VIil. DO PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA

A possibilidade de pedido de tutela de urgéncia na acdo popular esta
prevista no art. 52, § 42 da Lei n? 4717/65, ocasido em que é cabivel quando existir
probabilidade de direito ou perigo de dano ou risco ao resultado Util do processo, no
caso o loteamento Serra do Sol estd operando irregularmente, sem cumprir os Termos
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de Cumprimento de Recuperagao Ambiental, prejudicando a emissao da Licenga de
Operagao — LO.

Esta situacdo ocasionou danos irreparaveis ao ecossistema do local,
portanto requer-se a suspensado do Termo de Verificacdo de Obras -TVO (informado no
documento 5), expedido pela ré Santana de Parnaiba-SP, por conter vicios insanaveis,
enganando os adquirentes dos lotes, dando falsa impressdo de loteamento regular, ou
seja, mascarando a realidade dos fatos.

Por outro lado, requer que Vossa Exceléncia expeca oficio determinando que
a ré Prefeitura de Santana de Parnaiba-SP, embargue o referido loteamento Serra do
Sol, visando assegurar moradia irregular, visando conter os impactos ambientais.

Por fim, requer o bloqueio de todas as matriculas oriundas do loteamento
Serra do Sol ou subsidiariamente que seja averbada a presente demanda nas mesmas,
visando dar publicidades para terceiros de boa-fé, até que se tenha um resultado dessa
demanda, evitando grave dano irreversivel ao patriménio ambiental.

IX. DO ACOMPANHAMENTO DO MINISTERIO PUBLICO

O Ministério Publico é cabivel que acompanhem a acdo, que por sua vez
deve atuar como fiscal da lei, determinado pelo art. 47 da lei 4.717/65.

X.  DOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

A acdo popular estd prevista no art. 52 da CF em seu inciso LXXIII, que dispde:
“qualquer cidadao é legitimo para propor acao popular que vise a anular ato lesivo ao
patrimonio publico ou a entidade de que o Estado participe, a moralidade
administrativa, ao meio ambiente e ao patrimonio histérico e cultural”.

Nesse diapasdo, o Termo de Verificacdo de Obras — TVO (aqui chamado de
nulo de pleno direito informado no documento 5) estd mascarando a realidade do
loteamento Serra do Sol, sendo emitido no arrepio da Lei, sem qualquer observancias
da agéncia ambiental CETESB, portanto, a ré Prefeitura de Santana de Parnaiba-SP,
através de seu prefeito Antbénio, ora réu, constitui um ato lesivo ao meio ambiente e aos
cofres publicos, tendo vista os impactos ambientais, bem como o custeio de energia do
loteamento absorvido irregularmente pela prefeitura de Santana de Parnaiba-SP, por
um ato ilegal do prefeito Anténio, ora réu.

Ainda é importante destacar que a administracdo publica deve se pautar nos
principios constitucionais, como o da moralidade, pautado pelo bem da coletividade,
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por tanto a concessdao do Termo de Verificagdo de Obras - TVO pela prefeitura,

representada pelo prefeito, atestando supostamente obras acabadas, fere norma de

protecdo ambiental é amoral e atentar contra o interesse coletivo.

Xl.

DOS PEDIDOS

Perante o exposto, requer-se:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

A citacdo dos réus para o exercicio do contraditério, sob pena de revelia;

A confirmacdo da liminar nos termos em que foi requerida, a saber:

. requer-se a suspensao do Termo de Verificagdo de Obras -TVO (informado
no documento 5), expedido pela ré Santana de Parnaiba-SP;

° requer expedicdo de oficio determinando que a ré Prefeitura de Santana de
Parnaiba-SP, embargue o referido loteamento Serra do Sol, evitando agravar
as moradias irregulares, visando conter os impactos ambientais.

° requer o bloqueio de todas as matriculas oriundas do loteamento Serra do
Sol ou subsidiariamente que seja averbada a presente demanda nas
mesmas, visando dar publicidades para terceiros de boa-fé, até que se tenha
um resultado dessa demanda, evitando grave dano irreversivel ao
patrimonio ambiental.

A condenacdo dos réus solidariamente, determinando o cumprimento dos Termos
de Cumprimento de Recuperagao Ambiental — TCRA celebrado entre a CETESB e
Ré Nova Aldeia;

A condenacdo da Associacdo Serra do Sol e do prefeito Anténio em ressarcir ao
erario pelos valores suportados pelo Municipio de Santana de Parnaiba-SP,
referente ao custeio de energia publica do loteamento Serra do Sol, desde a data
do TVO expedido irregularmente;

O cancelamento de Termo de Verificagdo de Obras — TVO (informado no
documento 5);

Que a ré CETESB, apresente copias integrais dos processos administrativos/status
em face da empresa ré Nova Aldeia, bem como outras providéncias, a saber:

(vi.1) Procs.: 044500/2020-41; 039268/2019-60; 039267/2019-09; 039263/2019-
65; 001247/2019-26; 017082/2024-15; 016723/2024-23; 016721/2024-91;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

016720/2024-40; 016718/2024-92; 012680/2024-65; 092364/2023-43; e,
002815/2023-30;

(vi.2) Requer que junte aos autos todas as notas fiscais da compra das 3000 mil
mudas arbdrea adquiridas pela empresa ré Nova Aldeia em cumprimento aos
TCRA’s, com seus respectivos projetos de acompanhamento, contendo as
coordenadas georreferenciadas dos plantios para comprovacao “in loco”.

(vi.3) Por fim, requer informacgdes sobre as medidas tomadas para recuperacdo do
assoreamento do lago lindeiro, conforme exigido no TVO parcial emitido pela ré
Prefeitura de Santana de Parnaiba, acostado no documento 6.

Requer que a Licenga de Operacdo — LO do loteamento Serra do sol, seja expedida
via judicial, apds a conclusdo de todas as pendéncias constatas nos TCRA’s,
vinculado a recuperacdo do lago lindeiro;

Requer que os réus sejam penalizados em severas multas a serem arbitradas por
Vossa Exceléncia, tendo em vista, suas manobras/conluio em ludibriar terceiros
adquirentes de lotes, bem como, iniUmeros crimes ambientais constatados na
regidao do loteamento;

A condenacdo dos réus ao pagamento dos honordrios de sucumbéncia e eventuais
custas que venham a se ter no processo;

Requer, ainda, a produc¢ao de todos os meios de provas em direito admitidos, bem
assim, a producao de prova pericial.

Da-se a causa o valor de RS 1.000,00 (hum mil reais)

Termos em que, pede deferimento.

Santana de Parnaiba-SP, 16 de abril de 2024.

Ronaldo F. dos Santos Almanga
OAB/SP n2 421088

JULIANA CASALE PERES
OAB/SP 367.449
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